3. Zprava o ¢innosti predstavenstva za rok 2022 a do kvétna 2023

Vazeni ¢lenové BD, damy a panove,

jak bézny zivot, tak i ¢innost predstavenstva byl od pocatku roku 2022 stale jeSté ovlivnén
pandemii COVID 19, vyvojem mezinarodni situace a rychlym rdstem inflace, které ovlivnily
praci predstavenstva a pInéni prodeje CS schvaleného majetku druzstva.

Vznikem nepfedpokladanych udalosti koncem roku 2021, muselo pfedstavenstvo od po&atku
roku 2022 fesit nestastné umrti najemnika bytu 25/1324 s platnou najemni smlouvou. Diky
pristupu dédicli, bratrdm Vavrochovym, kterym mi dovolte vefejné podékovat, nedoslo ke
slozitym pravnickym fizenim ve véci dédického fizeni a pfedstavenstvo mohlo zajistit pfipravu
i tohoto bytu k prodeji.

DalSi zalezitosti, nezbytnou k okamzitému fedeni, bylo nesplnéni povinnosti uhrady dalsiho
Clenského vkladu v terminu do konce roku 2021, ke kterému se zavazala 7. Cervence 2021,
nové zvolena Clenka druzstva. Prijetim za Clena druZstva, zanikla jeji najemni smlouva, a
nesplnénim povinnosti uhrady daldiho ¢lenského vkladu, zaniklo jeji €lenstvi v druzstvu. Proto
musela byt 24/1323 opustit.

Pfedstavenstvu tim vznikla dalSi povinnost a to hlasovanim formou per rollam pozadat ¢leny
druzstva o rozhodnuti, jak ma pfedstavenstvo postupovat pfi prodeji tohoto majetku.
Hlasovani ukonéené v bieznu t.r. rozhodlo o shodném postupu pfi prodeji bytu 24/1323, jako
u ostatnich prodeji majetku druzstva.
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Museli jsme rovnéz fedit odvoz zanechanych a nepouZitelnych véci na skladku a provedeni
nezbytnych Uprav u bytu 2/1322 pfed jeho nabidnutim k prodeji. Najemnik, Mgr. Polaskova,
az na zakladé rozhodnuti ustavniho soudu, nékolik let neobyvany byt jen €astecné vyklidila.
S predanim kli€u podepsala souhlas, Ze o nic dalSiho nema zajem.

DalSi zaleZitosti pfedstavenstva, bylo vyfesit ukonceni platnosti ngjemni smlouvy a nasledné
prevzeti NP 902 — byvalé kadefnictvi pod spravu druzstva. Duvodem bylo opakované
porusovani Smlouvy o najmu a neplaceni za pronajem. Dluznou &astku ve vySi 36 768 K¢ sice
najemnik pisemné uznal, uzavfel splatkovy kalendafr, ale nikdy nezaplatil.

Pravdépodobné pocital s tim, ze vySe dluzné &astky, nezbytny Cas a naklady, které by druzstvo
muselo vynalozit na pfipravu soudniho Fizeni az po exekuci a také uvazovany prodej tohoto
NP, o kterém najemnik védél, nebude druzstvu, pokud jde o naklady fizeni, stat za to, aby
tento dluh FeSilo, coz se mu splinilo.

Clenskou schuzi schvaleny prodej majetku druzstva pfes AK a zvefejnéna Zadost na leny
druzstva o predlozeni navrhu AK, ktera by tento prodej zajistila, ani po opakovanych vyzvach
od zadného ¢lena druzstva, nepfiSel. Proto pfedstavenstvo se vratilo ke svému pavodnimu
navrhu na AK elLegal. Po dalSich jednanich s touto AK, byla dne 29. dubna 2022 uzaviena
Smlouva o poskytovani pravnich sluzeb a zprostfedkovani prodeje majetku druzstva. Prodej
realizovala AK pres pfedstavenstvo doporucenou a odsouhlasenou Realitni kancelaf BIDLI
REALITY, a.s.

Dale s ohledem na blizici se konec funkéniho obdobi Piedsedy SVJ, kterym bylo BD a danou
situaci, ve které jsme se nachazeli, dalo pfedstavenstvo souhlas s navrhem na kandidaturu
Bytového druzstva za Pfedsedu SVJ i pro dalsi funkéni obdobi. Vysledkem bylo rozhodnuti
vlastnikd Spole€enstvi formou per rollam v dubnu 2022 a BD bylo za Pfedsedu SVJ zvoleno i
pro dalsi funkéni obdobi. Rozhodnuti zapsal OR s datem od 17. kvétna 2022 na dobu 5 let.



V pribéhu kvétna pak predstavenstvo spole¢né s Advokatni a Realitni kancelafi, fesilo pribéh
a dalsi postup prodeje majetku druzstva v&. prodeje NP 902 a také se vénovalo pfipravé a
zajisténi jednani RVCS BD, ktera se uskuteénila 16. dervna 2022.

Na tomto jednani bylo rozhodnuto o ukon€eni najemni smlouvy k NP 901 stavajicim
najemnikem a také o jeho prodeji, ktery pfedstavenstvo zrealizovalo v&. pfevodu do vlastnictvi
jesté do konce roku 2022 s cilem jeho pfestavby na zubni ordinaci.

Uz od zafi 2022 se predstavenstvo zabyvalo situaci na trhu nemovitosti, kdy nebyvaly rust
inflace a vyvoj na hypote¢nim trhu velmi negativné ovlivnil trh s nemovitostmi. Za¢alo dochazet
k poklesu zajmO o nakup bytd v celé republice, Prahu nevyjimaje. Nedostupnost ziskat
hypotéku srazil zajem o nemovitosti na 1/3 puvodnich prodeji. Po dohodé s RK jsme
opakované pfistoupili ke sniZeni prodejni ceny u prodeje posledni bytové jednotky 2+1
v majetku druzstva.

V prabéhu 1. poloviny roku 2023 se podafril prodej i této posledni bytové jednotky podpisem
,Rezervacni smlouvy“ dne 27. unora 2023 a konCe prevedenim tohoto majetku z BD do
vlastnictvi a naslednym pfevodem penéz na ucet druzstva.

Tim byl fakticky ukon&en prodej majetku Bytového druzstva, ktery dle rozhodnuti CS BD byl
uréen k prodeji.

Poslednim majetkem druzstva tak zUstal NP 903, ktery byl upraven a dosud slouzi jako
kancelar BD. Z historickych dokumentl vyplyva, Zze Obvodni Ufad v Praze 8, odbor vystavby,
oddéleni stavebni ufad, dne 26. 10. 1994 konstatoval, Zze tento prostor je stavebné urcen a
kolaudovan, jako prodejna smiSeného zbozi.

Na tom se nic nezménilo ani po zaloZzeni Bytového druzstva v roce 1998, kdy zvolené
predstavenstvo dne 29. 2. 2000 uzavielo se stavajicim najemnikem Smlouvu o pronajmu
tohoto NP ke stejnému ucelu i v dalSim obdobi a to s védomim, Ze z tohoto NP je pfimy pfistup
do kolektoru domu se vSemi rozvody pro dum a v jeho prostoru je umisténa i rozvodna skfirfika
vefejného osvétleni. UpIné bylo opomenuto, Ze pfes ob& mistnosti prochazi pfivod plynu
z ulice, kde jsou vedeny hlavni rozvody plynu po sidlisti.

To se stalo malem osudnym, kdy po dlouhych jednanich o ukon€eni platného pronajmu, byl
tento NP k 31. 12. 2016 pfevzat do spravy druzstva. Sou€asné bylo zjisténo, Ze z prostupu
potrubi z ulice do tohoto NP vzlina okolo obetonovaného potrubi plyn. Nebyt pfevzeti tohoto
prostoru druzstvem a okamzitym FeSenim havarijni sluzbou Prazské plynarenské, urcité by
doslo k explozi. Divodem bylo totalné zkorodované potrubi, které bylo od uzavéru plynu na
chodnikl az po napojeni na stavajici potrubi v NP, nutno vyménit.

Proto predstavenstvo zfidilo v téchto prostorach kancelaF druzstva a rozhodlo tento prostor i
s ohledem na pfimy vstupu do kolektoru, jiz nikdy nepronajimat.

Na zakladé& rozhodnuti €S BD a souhlasu SVJ, pro které plati ustanoveni zakona §1195 (1) ve
znéni ze Spole€enstvi vlastnikl muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku, v sou¢asné dobé predstavenstvo fesi realizaci tohoto rozhodnuti.

Ukonceni tohoto Fizeni predstavenstvo predpoklada nejpozdeéji v pribéhu zari 2023. Nasledné
dne 24. fijna 2023 se uskutecni posledni, mimofadna ¢lenska schlze druzstva, které jesté
bude svolana stavajicim pfedstavenstvem. Na tomto jednani za uc€asti notare, musi byt ze
zakona a stanov druzstva, pfitomny minimalné 2/3 &lenl druzstva, nebo jejich zastupcq,
aby rozhodnuti o likvidaci druzstva bez pravniho nastupce bylo platné a stvrzené v notafském
zapisu.


toru%20domu%20s%20hlavními%20rozvody%20pro%20dům,%20tyto%20prostory%20již%20nikdy%20nepronajímat.

Termin vstupu druzstva do likvidace se s ohledem na Predsednictvi BD v SVJ, ukonc&eni
ucetniho roku druzstva k 31. 12. 2023, nutnosti uzavieni druzstvem vedené ucetni knihy,
sestaveni mimoradné ucetni zavérky vcetné danového pfiznani a dalSich povinnosti, bude
navrzena k 1. 1. 2024, ¢imz se usetfi na nakladech, nebot budou pouzita data z ucetné
ukon&eného hospodareni za rok 2023.

Soucasné dne 31. 12. 2023 bude ukon&eno pfedsednictvi Bytového druzstva ve Spolecenstvi.
Na Shromazdéni, planovaném na den 23. listopadu 2023, bude zvolen novy statutarni organ
Spolecenstvi, ktery rovnéz od 1. 1. 2024 zahaji svou €innost. V mezidobi od volby statutarniho
organu Spole€enstvi do zahajeni jeho €innosti, pfeda Pfedseda SVJ tomuto organu vSechny
dokumenty vedené Pfedsedou SVJ, v€. kli€h a kancelare.

Dékuiji za pozornost.



