3. Zprava o ¢innosti predstavenstva za rok 2021

Vazeni ¢lenove BD, damy a panove,

jak bézny zivot, tak i Cinnost pfedstavenstva a chod druzstva je dodnes ovlivnén rozhodovanim
vlady a parlamentu v boji s COVID 19, jeho variantami i vyvojem mezinarodni situace, ve které
se nachazime.

Sifeni COVID-19 neumoznilo planované konani CS, které bylo predstavenstvo nuceno
opakované posouvat z kvétna roku 2020 na zafi, fijen a listopad. Pokazdé byla zajisténa
jednaci mistnost a aktualizovany prislusné dokumenty pro jednani. Pandemicky Zakon
191/2020Sb stanovil datum 31. 12. 2020, jako konec povoleného prodlouzeného funkéniho
organ( druzstev a sou¢asné vSem umoznil rozhodnout formou per rollam. Nezvolenim organu
druzstva, by veSkera rozhodovani o zalezitostech i naseho bytového druzstva pfesla na soud
a nebyl by nikdo opravnény za BD jednat.

S ohledem na zakaz shromazdovani, predstavenstvo rozhodnuti o slozeni organt druzstva,
zajistilo rovnéz hlasovanim formou per rollam, které probéhlo ve dnech 4. az 23. listopadu
2020. Ze 143 clenu druzstva platny hlas odevzdalo 120 ¢lenu, coz je 83,92%. Téhoz dne
probéhla i ustavujici schlize pfedstavenstva pro nové funkéni obdobi.

Obvodni soud pro Prahu 8 rozhod| o spravnosti postupu BD a vysledek hlasovani CS nasledné
Rejstfikovy soud zapsal s platnosti od 8. 2. 2021 a ucinnosti zvolenych organu druzstva od
23. 11. 2020.

Prvni jednani PBD probéhlo ihned po uvolnéni proti pandemickych opatfeni v kvétnu a do
konce roku 2021 jsme jednali jesSté 7x s prumérnou ucasti 88,57% a 100% ucasti predsedy
KK. Podrobné informace o obsahu jednani pfedstavenstva jsou zvefejhiovany a i zpétné
pfistupné na webu druzstva.

Od 1. 6. 2021 predstavenstvo zrusilo uredni hodiny druzstva a celou svou Cinnost zaméfilo na
pfipravu Radné vyrocni Clenské schlze v Cervnu 2021 a zejmeéna na pfipravu podkladu
k posouzeni a rozhodnuti CS k prodeji majetku druzstva.

Sougasti navrhu predstavenstva k projednani CS bylo, aby dlouhodobé bydlici najemnici, ktefi
nebyli leny druzstva a fadné plinili své povinnosti, se mohli stat ¢leny druzstva, kterym by byl
nasledné pfislusny byt pfeveden do jejich vlastnictvi. Totéz se tykalo i nebytovych prostor ve
vlastnictvi BD.

Bohuzel, tato CS neprobéhla, protoze ucast pouze 43,26% ¢lenl neumoznila hlasovaniatoi
po 30 min. dobé &ekani na pfichod ¢&lend.

O postupu zbaveni se majetku druzstva nakonec musela rozhodnout v souladu se zakonem a
stanovami druzstva, nahradni CS v Cervenci 2021.

Na zakladé diskuze na této nahradni CS, predstavenstvo v zapise ze svého jednani dne 27.
Cervence 2021, pozadalo v8echny Cleny druzstva, aby predstavenstvu sdélili navrhy na
osloveni Advokatni kancelare, ktera by zajistila prodej vybranych jednotek z majetku druzstva,
v€. pfevodu novych vlastniki do Spolecenstvi. Pfes pomérné dlouhy, 2 mési¢ni termin,
opakovany v dalSim zapise z jednani pfedstavenstva 6. zafi 2021, nikdo na tuto vyzvu
nereagoval, ba ani ti, ktefi tento pozadavek sami uplatfiovali.

Proto v fijnu 2021 pfedstavenstvo rozhodlo obnovit jednani s puvodné oslovenou AK eLegal.
Jednani s touto AK se uskutecnilo v listopadu 2021. Ucelem bylo posoudit moznosti a rozsah
spoluprace, ceny sluzeb AK a ¢asovy harmonogram.



Prace predstavenstva pokracovalo jednanim 10. ledna roku 2022. Na tomto jednani bylo
rozhodnuto o odstoupeni od Smilouvy s pi. Pfibylovou z dlvodu nesplnéni jeji povinnosti
uhradit dalSi ¢lensky vklad do konce roku 2021. Tim zaniklo i jeji Clenstvi v druzstvu.
Vzhledem k této nepfedpokladané situaci, vznikla nezbytnost, aby CS dodateéné rozhodla o
prodeji bytu 24/1323.

Hlasovani formou per rollam, ukonéené v bfeznu t.r. rozhodlo o shodném postupu prodeje
tohoto bytu, jako ostatnich byti z majetku druzstva.

Dale byla schvalena uhrada nakladu ve vysi 82 640 K& za vystéhovani, vycisténi, odstranéni
propalené kuchyriské linky, odfouklych obkladl, vé. zakladniho vymalovani u bytu 2/1322,
schvaleného k prodeji.

Zména v dalSim postupu nastala i u bytu 25/1324 a to v disledku nestastného umrti najemnika
s dozivotni najemni smlouvou. Diky pfistupu pozlstalych a vysledku jejich projednani
s pravniky, se podafilo i tento byt, spole€¢né s bytem 24 ze vchodu 1323 pfipravit k prodeji za
celkovy naklad 28 200 K¢.

Rozhodnuto bylo i 0 ukon&eni platnosti najemni smlouvy s pi. Chmelovou a nasledné prevzeti
NP 902 — byvalé kadernictvi pod spravu druzstva. Didvodem byla opakovana porusovani této
Smlouvy a neplaceni za prondjem. Celkova dluzna &astka, v&. vyuctovani sluzeb &ini 36 768
K&. Najemnik svuj dluh pisemné uznal a na Spravni firmé uzaviel splatkovy kalendar, ktery
nesplnil.

Pravdépodobné podital s tim, Ze vySe dluzné Castky, nezbytny ¢as a naklady, které by druzstvo
muselo vynalozit na pfipravu a jednani soudu k fizeni a rozhodnuti o exekuci a uvazovany
prodej tohoto NP, nebude druzstvu stat za to, aby tento dluh feSilo, coz se mu splnilo.

Po dalSich jednanich s AK i RK byla 29. dubna 2022 uzaviena Smlouva mezi BD a AK eLegal
o poskytovani pravnich sluzeb a zprostifedkovani. Sou€asné zacala realizace prodeje majetku
BD v souladu s rozhodnutim CS BD, piedanim 3. bytovych jednotek a 1. NP Realitni kancelafi
BIDLI REALITY, a.s.

Ve skfifikach a na webu BD nasledné byly zvefejnény pro ¢leny BD informace k prodéji tohoto
majetku druzstva o ktery mohl kazdy ¢len druzstva pozadat.

O postupu prodeje majetku predstavenstvo prabézné informovalo v zapisech z jednani.
Soué&asné v souladu s rozhodnutim CS BD méli vSichni élenové druzstva prioritni pravo ziskat
majetek druzstva po uhradé RK dohodnuté ceny, odpovidajici nejvyssi nabidce.

Pfi zaloZeni Spole€enstvi vlastnikd v roce 2017, bylo Bytové druzstvo 100% vlastnik majetku
ve SpoleCenstvi. Proto se stalo i Pfedsedou SVJ s 5 letym funk&nim obdobim, koncicim
v kvétnu 2022.

Svolané Shromazdéni vlastnikd na den 29. ¢ervna 2021 mélo v ramci bodu 4 oznameného
programu jednani, fesSit i otazky upravy stanov SVJ a projednat vSechny nalezitosti dalSi prace
ve Spolecenstvi, v€. problematiky volby Pfedsedy, nebo Vyboru SVJ pro dalsi funkéni obdobi.
Bohuzel, nizka ucast viastnikl, ktera i po 30 min. ¢ekaci Ihité neprekrocila podil 23,84% na
hlasovacich pravech Spole€enstvi, toto projednani neumoznila.

S ohledem na blizici se konec funkéniho obdobi Pfedsedy SVJ, kterym bylo BD a danou
situaci v Sifeni pandemie, bylo pfedstavenstvo nuceno své funkéni obdobi Pfedsedy SVJ fesit
formou per rollam. Vysledkem bylo zvoleni BD za PSVJ pro dalsi funkéni obdobi. Tuto volbu
zapsal OR s datem 17. kvétna 2022.



V prubéhu kvétna t.r. pak prfedstavenstvo spole¢né s Advokatni a Realitni kancelafi, feSilo
pribéh a dalSi postup prodeje bytd, vé. ukonéeni a rozhodnuti o prodeji NP 902. Podrobnéjsi
informace budou sdéleny v nasledujicich bodech programu jednani.

Velkou pozornost pfedstavenstvo také vénovalo pfipravé a zajisténi dnedniho jednani RVCS
BD.

Dékuji za pozornost.



