STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA CHABAROVICKA 1321 — 1326

Cast .
Zakladni ustanoveni

¢cl.1
Zalozeni bytového druzstva
Bytové druzstvo Chabarovicka 1321 - 1326 se sidlem Chabafovicka 1326, Praha 8, PSC 182
00 (dale bytové druzstvo nebo druzstvo) bylo zaloZzeno dne 8. zaFi 1998 na ustavujici schuzi
bytového druzstva a vzniklo zapisem do obchodniho rejstfiku dne 7. prosince 1998 za ucelem
koupé domu €. 1321 az 1326 véetné pozemku od HI. mésta Prahy, Méstské ¢asti Praha 8.

¢l. 2
Bytové druzstvo

1. Je spole¢enstvim neuzavieného poctu ¢lend.

2. Je zalozeno na dobu neurcitou za Ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend a je proto
druzstvem bytovym.

3. Je pravnickou osobou a vystupuje v pravnich vztazich svym jménem. Za poruseni svych
zavazk( odpovida celym svym majetkem.

4. Na trvani druzstva nema vliv zména ¢lenl druzstva ani zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢lend,
musi v8ak mit nejméné tfi Cleny.

5. Clenové neru&i za zavazky druzstva.

6. O zméné stanov rozhoduje ¢lenska schlze. Pfedstavenstvo druzstva je povinno do 30 dnd
od schvaleni zmény stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud.

¢l.3
Firma a sidlo

Firma zni: Bytové druZstvo Chabarovicka 1321 - 1326.

Sidlo bytového druZstva je: Chabarovicka 1326, PSC 182 00, Praha 8.
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l.
Predmét €¢innosti
Zakladnim pfedmétem ¢innosti bytového druzstva je zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lenu

podle téchto stanov.
Cinnost druzstva je zaméfena zejména na:

a) pronajem druzstevnich bytl a nebytovych prostor,

b) spravu, provoz, opravy a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, pozemkd, byt a nebytovych
prostor,

c) pravidelnou kontrolu a pé&i o provoz spolecnych technickych zafizeni,

d) zajistovani sluZeb spojenych s bydlenim a provozem domu,

e) vyuzivani spole¢nych byt a nebytovych prostor ve prospéch druzstva,

f) koordinaci spole¢né péce o dim a spolecné prostory, ktera je pro ¢lena druzstva zavazna,

g) zajistovani a vykon i jinych ¢innosti schvalenych ¢lenskou schiizi druzstva ve vztahu
k druzstvu.



Druzstvo je povinno ¢lenu druzstva pisemné vycislit vysi zavazk(, vztahujicich se k jeho
druzstevnimu bytu ¢i nebytovému prostoru, ktery hodla pfevést do viastnictvi.

VySe zavazkl dle bodu 3. tohoto ¢lanku je dana jednak podilem ¢lena na neuhrazené &asti
uvéru s prislusenstvim, které byly ¢lenskymi schiizemi druzstva schvaleny na sanaci a zatepleni
domu, pfipadajicim na pfevadény druzstevni byt i nebytovy prostor a dale druzstvem
evidovanou vysi ostatnich neuhrazenych zavazkl tohoto ¢lena vici druzstvu.

Druzstvo po vyrovnani vSech zavazku zadatele - ¢lena druzstva vGéi druzstvu pfevede na
z&kladé jeho pisemné Zadosti pfisluSny druzstevni byt €i nebytovy prostor do jeho vlastnictvi.

Prevody se uskute¢ni pouze v pfipadé, Zze ma zadatel o prevod veskeré zavazky vici druzstvu
uhrazeny.

O postupu druzstva pfi pfevodech druzstevnich bytd a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent
druzstva a o dalSich otazkach a nalezitostech tohoto pfevodu rozhodne ¢lenska schize.

Od vzniku spolecenstvi vlastnik( druzstvo vykonava prava a povinnosti, vyplyvajici z pravnich
predpist a téchto stanov jako vlastnik druzstevnich bytd a nebytovych prostor a jeden ze ¢lenud
spolegenstvi vlastnikd. Cinnosti, spadajici pod spravu spoleénych &asti domu a pozemku
Spolecéenstvi vlastnika.

¢l.5
Zakladni kapital a ¢lensky vklad

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn Clenskych vkladu, k jejichZ splaceni se zavazali Clenové
druzstva témito stanovami. Clensky vklad je sou¢tem zakladniho &lenského vkladu a vSech
dal$ich ¢lenskych vklada. Zakladni ¢lensky vklad ¢ini pro v8echny ¢Eleny druzstva 500,-K¢.

Clen druzstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu i nebytového prostoru ani najem druzstevniho bytu &i nebytového prostoru,
se podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.

Clen druZstva, s jehoz podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho
bytu ¢€i nebytového prostoru nebo najem druzstevniho bytu €i nebytového prostoru, se déle
podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva dalSim &lenskym vkladem, pfedstavujicim jeho
majetkovou u€ast na koupi bytového domu a na koupi pozemku. Tento dalSi ¢lensky vklad se
stanovi jako podil z kupni ceny domu a pozemku, vypocitany podle podilu zapogitatelné plochy
bytu ¢lena druzstva k souctu zapocitatelnych ploch vSech druzstevnich i nedruzstevnich byt a
druzstevnich &i nedruzstevnich nebytovych prostor v obytném domé.

Clen, ktery byl pfijat za trvani druzstva a ma zajem stat se najemcem druzstevniho bytu &i
nebytového prostoru, je povinen uhradit dale navySeni dalSiho ¢lenského vkladu, stanoveného
dle bodu 3. Vysi tohoto navyseni a jeho splatnost uréi ¢lenska schuze.

Clen druzstva se muze podilet na zakladnim kapitalu vice dal$imi Slenskymi vklady, jejichZ vyse
muze byt pro jednotlivé ¢leny rizna. Povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu vznikne ¢lenu na
zakladé pisemné smlouvy o pFevzeti této povinnosti, uzaviené mezi ¢lenem a druzstvem.
Smlouva musi obsahovat zejména uvedeni vySe dalSiho penézitého vkladu, IhGtu pro spinéni
vkladové povinnosti a zplsob jeho vypofadani v€etné pfipadné moznosti jeho vraceni za trvani
Clenstvi.

Za trvani Clenstvi nelze zakladni Elensky vklad nebo jeho €ast vracet. To neplati, pokud doslo
ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu rozhodnutim ¢lenské schuze.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho &ast za trvani lenstvi vracet ani jinak vyporadavat.

V pfipadé, Ze ¢lenu druZstva bude pfeveden druZstevni byt €i nebytovy prostor do vlastnictvi,
bude dalsi ¢lensky vklad, vztahujici se k tomuto bytu &i nebytovému prostoru, zapocten na jeho



kupni cenu.

Clen druZstva se miZe na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice
jeho pfedméty najmu.

¢l.6
Dispozice s bytovym a nebytovym fondem

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale také jen druzstevni byt) se
rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi
bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, a
bytové druzstvo jej poskytlo do najmu Clenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni
pfedchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Ustanoveni téchto stanov, ktera dale hovofi pouze o druzstevnich bytech, se obdobné vztahuji
i na druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Druzstevni bytovy fond pfedstavuji druzstevni byty v najmu ¢lena druzstva:

a) bytové druzstvo uzavielo s kazdym najemcem - Clenem druzstva najemni smlouvu na
druzstevni byt, jejiz soucasti je evidencni list, tj. dokument, obsahujici zakladni udaje o
najemci, o byté a obsahujici dale vysi plateb najemce, k nimz je povinen podle stanov a
platebniho fadu,

b) uzavieni dalSi smlouvy o najmu bytu je vazano splnénim podminek, danych témito
stanovami.

Najemni fond bytového druzstva pfedstavuji nedruzstevni byty nebo nebytové prostory, uzivané
stavajicimi najemci, ktefi se nestali ¢leny druZstva.

a) Cclenska schlize rozhodne o vyuziti neobsazenych nedruzstevnich bytl na zakladé navrhu
pfedstavenstva nebo ostatnich ¢lenl druzstva;

b) bytové druzstvo uzavie najemni smlouvu, jejiz soulasti je evidenéni list, s kazdym
najemcem bytového druzstva resp. s kazdou osobou, o niz tak rozhodla ¢lenska schize.

Ustanoveni téchto stanov, ktera dale hovoii pouze o nedruzstevnich bytech, se obdobné
vztahuji i na nedruzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni
stanov nebo z povahy véci néco jiného.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soucasti domu, tvofi obytny prostor
a jsou ureny a uzivany k ucelu bydleni.

Za nebytové prostory se povazuji:

a) mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho Ufadu jsou uréeny
k jinému U&elu nez k bydleni, a jimiZ jsou zejména prostory uréené k provozovani vyroby,
obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni &innosti, umélecké, vychovné a vzdélavaci
¢innosti, dale archivy, garaze, skladové prostory a ¢asti vefejné pristupnych prostor budov;

b) nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu, pradelny, susarny, kocarkarny.

¢l. 7
Najem druzstevniho bytu

Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek, uréenych
stanovami.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld.



Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzeld.

Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo odvozené od prava nagjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.

Zanikne-li ¢lenstvi jednoho z manzelu, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pfijme-li ndjemce nového clena své domacnosti i snizi-li se pocet ¢lend najemcovy
domacnosti, je najemce povinen oznamit to pfedstavenstvu druzstva a spravni firmé do 15 dnud
od této zmény; neucini-li to najemce ani do 30 dnu poté, kdy zména nastala, ma se za to, ze
zavazné porusil svou povinnost.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach.

¢l. 8
Najem nedruzstevniho nebytového prostoru

Najem nedruzstevniho nebytového prostoru vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy,
kterou pronajimatel pfenechava najemci nebytovy prostor do uzivani.

Najemni smlouva musi obsahovat pfedmét a ucel najmu, vysi ndjemného a uhrady za pInéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (dale sluzby) nebo zplsob jejich
uréeni, a nejde-li o najem na dobu neurditou i dobu, na kterou se najem uzavira.

Jde-li o ngjem sjednany k u&elu podnikani, musi najemni smlouva obsahovat také udaj
0 pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru.

Najemce nebytového prostoru nesmi tento nebytovy prostor podnajmout bez souhlasu
druZstva.

©

¢l.
Informacni deska

Druzstvo zfidilo v kazdém vchodu do domu informaéni desku. Informacni deska je pfistupna
vSem c¢lendm a obyvatelim domu a jeji obsah je rovnéz obsazen na webovych strankach
druzstva.

Druzstvo rovnéz zfidilo své weboveé stranky. Pro pfistup k davérnym informacim je nutno pouzit
pFistupové heslo, které Clen druzstva ziska v kancelafi druzstva.

¢l. 10
Seznam clenu

Bytové druzstvo vede evidenci svych ¢lenl. Do zapisovanych udaju se uvadi:

a) jméno, bydlisté a datum narozeni ¢lena. Na zadost ¢lena se do seznamu zapiSe dalSi
adresa, u€ena jako adresa pro dorucovani,

b) den a zplsob vzniku a zaniku Elenstvi v druzstvu,

c) vyse Elenského vkladu ve Elenéni na z&kladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lenské vklady a rozsah
splnéni vkladové povinnosti; pokud je s druzstevnim podilem &lena spojeno pravo najmu i
pravo na uzavieni smlouvy o najmu k vice neZ jednomu pfedmétu najmu, uvede se
v seznamu samostatné kazdy dalSi ¢lensky vklad s uréenim, k jakému pfedmétu najmu se
vztahuje.

Clen ma pravo nahlédnout pouze do seznamu &lentl a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém



¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenu.

3. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu
odlvodnéné naklady (kopirovani, tisk, postovné), s tim spojené.

4. Druzstvo vyda kazdému €lenovi na jeho pisemnou zadost a za Uhradu naklad( opis jmenovitého
seznamu vSech ¢lend nebo poZadované &asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od
doruceni Zzadosti.

5. PrFedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osvé&dci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas &lena, kterého se zapis tyka.
Podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

6. Udaje zapsané v seznamu &lenti mtze druZstvo pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu ke
¢lenum druzstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych
se tykaiji.

7. Clen druzstva je povinen oznamit a prokazat druzstvu kazdou zménu udajl, evidovanych
v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutec¢nost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis této zménéné skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mu bude
prokazana.

8. Byvaly ¢len druzstva ma pravo nahlizet do té ¢asti seznamu, ktery se tyka jeho osoby; to plati i
pro jeho pravniho nastupce.

9. Seznam é&lend je davérnou informaci a je uloZen v kancelafi druzstva. Clenové druzstva maji
moznost do seznamu nahlédnout vzdy v ufednich hodinach.

Cast Il
Vznik, trvani a zanik ¢lenstvi

5 él. 11
Clenstvi v druzstvu

1. Clenem druZstva maze byt fyzicka osoba starsi 18 let, toto vékové omezeni neplati pro dédice
druzstevniho podilu.
2. Zatrvani druzstva vznika Clenstvi:

a) nazakladé clenské pfihlasky pfijetim za ¢lena rozhodnutim ¢lenské schize, kdy podminkou
pro pfijeti je:

- pisemna pfihlaSka uchazeCe o Clenstvi v druzstvu, obsahujici i vymezeni jeho
druzstevniho podilu,

- pisemné prohlaseni uchazece o Clenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu s ufedné ovéfenym podpisem; bude-li toto prohlaseni soucasti
pisemné pfihlasky, musi byt podpis ¢lena na pfihlasce do druzstva ufedné ovéren,

- splaceni zakladniho ¢lenského vkladu,

- uzavreni smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu a jeho navySeni podle €l. 5, bodu 3. a 4.
stanov, ma-li byt €lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo s nagjmem druZstevniho bytu,

- splaceni celé vy3e dalSiho &lenského vkladu v€etné jeho navyseni podle &l. 5, bodu 3.
a 4. stanov podle ujednani ve smlouvé o dalSim &lenském vkladu, jejiz podminky byly
predem schvaleny ¢lenskou schiizi; €lenstvi vznika dnem rozhodnuti ¢lenské schize o
pfijeti za €lena, pfipadné pozdé&jSim dnem, uvedenym v &lenské pfihlasce,

b) pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu,
c) pfevodem nebo pfechodem nové vzniklého ¢i nové vzniklych druzstevnich podill

v dusledku rozdéleni dosavadniho druzstevniho podilu na jinou osobu.

3. Nové pfijimany ¢len druzstva je povinen splatit zakladni ¢lensky vklad pfi podani pfihlasky do



druzstva v hotovosti k rukam povéfeného Clena predstavenstva. DalSi Clensky vklad uhradi
podle ujednani ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu.

4. V pripadé, ze uchazec o ¢lenstvi ve stanovené Ih(ité zakladni ¢lensky vklad a dal$i ¢lensky vklad
Ci jeho Cast podle podminek smlouvy o dalSim c&lenském vkladu neuhradi, jeho Clenstvi
v druZstvu nevznikne.

Vylou&eno je Elenstvi pravnické osoby v bytovém druzstvu.
Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurgitou.
Clenstvi jednoho z manzel(l v druZstvu nezaklada &lenstvi druhého z manzeld.

¢l. 12
Spolec¢né clenstvi manzel(

1. Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld.

2. Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu zanika vyporadanim spole¢ného jméni manzelu.
3. Zdédi-li jeden z manzelll ¢lensky podil v druzstvu, stava se samostatnym ¢lenem druzstva.

¢l. 13
Splynuti élenstvi

1. Jestlize ¢len ziska v druzstvu dalSi druzstevni podil, napfiklad z divodu dédéni nebo jinym
zpUsobem, je povinen bezodkladné tuto skute¢nost oznamit druzstvu.

2. Vtomto pfipadé splyne tento dal$i druzstevni podil s podilem puvodnim s dobou ¢lenstvi,
pocitanou od nabyti vlastnictvi pavodniho druzstevniho podilu.

¢l. 14
Prechod ¢lenstvi

1. Smrti ¢lena druzstva pfechazi jeho Clenstvi na toho dédice, kterému pfipad| druzstevni podil.
Pokud zemfe najemce druzstevniho bytu a nejedna se o byt ve spole€ném najmu manzeld,
prechazi na dédice najem bytu.

2. Na uhradu naklad(i druzstva souvisejicich s pfechodem druzstevniho podilu na dédice je
nabyvatel povinen uhradit druzstvu ¢astku 500,-K¢
¢l. 15
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vylou€enim €lena,

d) pfechodem druzstevniho podilu,

e) pfevodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena,

g) prohladenim konkursu na majetek Clena,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku &lena,

i) doru€enim vyrozumeéni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce

2. P¥i zaniku Clenstvi vylou€enim ma vylou€eny €&len druzstva narok na vypofadaci podil.



V pfipadé zaniku druzstva s likvidaci maiji ¢lenové narok na podil na likvidaénim zUstatku.
V pfipadé umrti ¢lena ma na vyporadaci podil narok jeho dédic, nestane-li se podle téchto
stanov €élenem druZstva.

Zpusob stanoveni vyporadaciho podilu a jeho splatnost upravuije ¢l. 26 stanov.

¢l. 16
Zanik ¢lenstvi pisemnou dohodou

Dohodu o skon&eni €lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.

Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni &lenstvi vyda druZstvo
¢lenovi.

V dohodé neml(iZze byt sjednano jiné stanoveni vyporadaciho podilu, nez uréuji tyto stanovy.

¢l. 17
Zanik €lenstvi vystoupenim ¢lena

Clen druzstva mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim tfimésiéni vypovédni Ihity,
ktera za€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, kdy bylo pisemné oznameni o
vystoupeni druzstvu doru€eno. Toto oznameni |ze druzstvu dorugit i jeho pfedanim nékterému
z ¢lenu predstavenstva druzstva.

Clen druzstva mize vzit své vystoupeni zpét, pokud tak ugini jest& ve vypové&dni Ihité
pisemnou formou.

Vystupuje-li €len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, pak:

a) zména stanov neni pro vystupujiciho €lena ucinna a vztah mezi €lenem a druzstvem se fidi
dosavadnimi stanovami,

b) uvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z divodu
nesouhlasu se zménou stanov,

¢) doruc¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ih(ité 30 dnu ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schiize o zméné stanov pfijato, jinak se k pravu €lena vystoupit z druzstva z divodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi,

d) clenstvi vystupujiciho €lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni
0 vystoupeni doru¢eno druzstvu.

Postupem podle odstavce 3. muze vystoupit z druzstva kazdy ¢len, ktery na ¢lenské schiizi
nehlasoval pro zménu stanov; tajné hlasovani se zakazuje.

¢l. 18
Zanik ¢lenstvi v disledku vylouéeni ¢lena z druzstva

Clena bytového druzstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ &lenstvim je spojen
najem druzstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, Ize vyloudit z druzstva,
porusi-li zavaznym zpusobem nebo opakované své clenské povinnosti, prestal-li splfiovat
podminky pro €lenstvi nebo z jinych dilezitych davodu, uvedenych v téchto stanovach, zejména
pokud jako najemce

a) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na osobég,
ktera bydli v domé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé
nachazi,

b) pres predchozi upozornéni predstavenstva a pisemnou vystrahu predstavenstva hrubé
porusuje své povinnosti z najmu, uréené predevsim zakonem, stanovami, platebnim Fadem
a domovnim fadem zejména kdyz:

ba) uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika Skoda,
bb) bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zpUsobem porusuji zasady obanského
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souziti vdomé, zejména opakované porusuji pofadek v domé nebo takové porudovani
umozAuiji,

bc) neoznami predstavenstvu pisemné do 30 dnlG ode dne, kdy ke zméné doslo,
veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s najemcem v byté,

bd) je v prodleni s uhradou najemného &i jeho ¢asti nebo Uhrad za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu (dale sluzby) i jejich ¢asti po dobu del§i nez dva
kalendafni mésice,

be) v pfipadé, Ze se najemce opakovang, to jest nejméné dva roky po sobé a vzdy po
dobu delSi nez dva mésice octne v prodleni s Uhradou nedoplatku na Uhradach za
sluzby ve vysi nad 5.000,- K¢, stanoveného na zakladé vydctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi.

Uzavre-li pfedstavenstvo v pfipadé dluhu podle odst. 1, bodu bd) a be) s dluzicim ¢lenem
dohodu o splatkach, kterou bude splatnost dluznych uhrad zménéna, je neuhrazeni jedné ze
splatek Ci jeji ¢asti hrubym porusenim ¢lenskych povinnosti a divodem, pro ktery maze byt ¢len
Z druzstva vyloucen.

Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni predchazi pisemna vystraha. O udéleni vystrahy
rozhoduje predstavenstvo. Clen se upozorni na moznost vyloudeni a vyzve se, aby s
porusovanim ¢lenskych povinnosti prestal a pfipadné nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti
odstranil. K tomu se ¢lenovi vzdy poskytne pfiméfena Ihlta, nejméné v§ak 30 dnd. Vystraha se
neuklada v pfipadé, jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dalezité didvody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

O vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.

Rozhodnuti o vylou¢eni spole¢nych ¢lenll se samostatné dorucuje kazdému z manzelll. Kazdy
ze spolec¢nych ¢lenli ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vuli druhého
z manzelu.

O vylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 mésicu ode dne, kdy se druzstvo
dozvédélo o skutecnosti, naplfiujici davod k vylou€eni, nejpozdéji vSak ve |h(té 1 roku ode dne,
kdy diivod k vylou€eni nastal.

Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruéeno doporu¢enym dopisem
do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu €¢lend. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena
musi byt uveden davod, ktery nelze dodate¢né ménit. Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu
vylu€ovaného ¢lena k podani odivodnénych namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schuze o vylou€eni maze ¢len podat:

a) odlvodnéné namitky ke Clenské schizi ve lhaté 30 dnd ode dne doruceni oznameni o
vylou€eni s tim, Zze k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi, nebo

b) navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, a to ve |hdté tfi mésiclt ode
dne doruceni rozhodnuti.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize v pfipadé zamitnuti namitek muze vylu€ovana osoba podat ve
Ihaté 3 mésicl ode dne doru€eni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné.

Do doby uplynuti IhGty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druzstvo nemuze vucCi €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek nebo dnem, kdy
bylo vyluGované osobé doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vyluGovanému cElenovi doru¢i doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu c&lena
uvedenou v seznamu ¢lend.
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Druzstvo muze rozhodnuti o vylou€eni ¢lena zrusit, o zruSeni rozhoduje ¢lenska schize. Se
zruSenim vylouceni musi vylouCena osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vylou¢ena osoba
souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti
o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. To neplati, pokud tato osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni
jiz dfive pisemné pozadala.

ZruSit rozhodnuti o vylouc€eni lze i v pfipadech, pfi kterych probiha Fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylou€eni ¢lena z druzstva.

Bylo-li rozhodnuti o vylou€eni zruSeno nebo rozhodla-li élenska schlize nebo soud, Ze namitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlivodné, plati, Zze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

¢l. 19
Prechodem druzstevniho podilu v disledku smrti ¢lena druzstva

Clenstvi fyzické osoby v druzstvu zanika jeji smrti. Clenstvi v druZstvu pak pfechazi na dédice.
Na dédice druzstevniho podilu, se kterym je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfechazi tento najem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela.
K tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt Clenem druzstva, je opravnén svou Uucast
v druzstvu vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy se
stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba €ini 3 mésice a po dobu jejiho
béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na ¢innosti druzstva.

¢l. 20
Zanik ¢lenstvi pfevodem druzstevniho podilu

PFevod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nepodiéha souhlasu organt druzstva. Clenska
prava a povinnosti spojena s druzstevnim podilem pfechazeji na nabyvatele ve vztahu
k druzstvu predloZzenim smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu, nebo pozdé&jSim dnem,
uvedenym v této smlouvé.

Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu
najmu druzstevniho bytu v&etné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech
dluht prevodce vici bytovému druzstvu a dluhl bytového druzstva vuci pfevodci, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem. Pfevodce se stava rucitelem prevedeného dluhu.

Nabyvatelem druzstevniho podilu mGze byt pouze osoba, ktera splfiuje podminky stanov pro
pfijeti za ¢lena druzstva.

Druzstevni podil maze Clen prevést na jiného ¢lena druzstva nebo na jinou osobu za podminky,
Ze o pfevodu bude uzaviena mezi pfevodcem a nabyvatelem pisemna smlouva.

Pisemna smlouva musi obsahovat:

a) oznaceni prevodce, pfipadné obou manzell jako pfevodcl jménem, datem narozeni,
adresou trvalého pobytu,

b) oznaceni nabyvatele pfipadné obou manzelll jako nabyvatelll jménem, datem narozeni,
adresou,

C) udaj o tom, Ze prevodce prevadi svlj druzstevni podil, se kterym je spojen najem
druzstevniho bytu, nebo pravo najmu druzstevniho bytu, a to véetné vSech dluhui pfevodce
vlu¢i bytovému druzstvu a dluhd druzstva vi&i prevodci, souvisejicich s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem,

d) udaj o tom, Ze nabyvatel druZstevni podil v plném rozsahu pfejima se v8emi pravy a
povinnostmi,

e) prohladeni pfevodce a nabyvatele, Ze se vzajemné majetkové vyporadali,

f) datum a podpisy pfevodcu a nabyvateld,



g) datum, kdy byla smlouva doru¢ena druzstvu a jméno a podpis toho, kdo ji za druzstvo
prevzal.

Podpisy uc¢astnik(i dohody o pfevodu druzstevniho podilu musi byt Gfedné ovéreny.

Pfevodce je povinen v kancelafi bytového druzstva slozit kauci ve vysi 5 000,- K&, ktera bude
vyporadana pfi vyuctovani sluzeb za pfislusny rok.

Na uhradu naklad( druzZstva, souvisejicich s pfevodem druzstevniho podilu, je nabyvatel
povinen uhradit druzstvu ¢astku 1.500,- K&. V pfipadé pfevodu mezi osobami blizkymi v pfimé
fadé a Zzijicimi ve spole€né domacnosti s pfevodcem je tato ¢astka snizena na 500,- K¢.

¢l. 21
Vykon rozhodnuti, exekuce na majetek ¢lena

Clenstvi v druzstvu zanika v Fizeni o vykonu rozhodnuti (& v exekuci) formou zpené&zeni
druzstevniho podilu v drazbé& okamzikem pfiklepu v uspé&sné drazbé, kterym pfejde podil na
vydrazitele.

Clenstvi v druzstvu zanikne rovnéz doruéenim vyrozuméni o nelispé$né opakované drazbé.

¢l. 22
Prohlaseni konkursu na majetek ¢lena
Zamitnuti insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢élena

Clenstvi v druzstvu zanika v pfipadé prohlaseni konkursu na majetek &lena.

Clenstvi v druzstvu zanika zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku &lena.

¢l. 23
Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva bez pravniho nastupce

Druzstvo se zruSuje usnesenim ¢lenské schize a rozhodnutim o likvidaci. Likvidatora jmenuje
a odvolava ¢lenska schuze.

Druzstvo zanikd dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiku.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti ke ¢lenskému vkladu
a vyplaci se v penézich. Nepostaci-li likvidacni zUstatek, budou prava clenli uspokojena
pomeérné.

Pokud po vyplaceni podild na likvidacnim zustatku vSem &lentim v pIné vysi dle ¢l. 23 bodu 3.
zUstanou nerozdéleny néjaké prostredky, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IIl.
Finanéni zavazky ¢lena, druzstevni podil a vyporadaci podil

¢l. 24
Finanéni zavazky ¢lena

Finanénimi zavazky ¢lena druzstva, ktery je najemcem druzstevniho bytu, jsou zejména:

a) zakladni ¢lensky vklad,

b) dalSi ¢lensky vklad odpovidajici podilu ¢lena druzstva na koupi privatizovaného domu a
pozemku, ve kterém se nachazi byt, jehoz je ¢len najemcem ¢i mu k nému vzniklo pravo na
uzavieni najemni smlouvy,

c) dalSi ¢lenské vklady v€etné navySeni podle €l. 5. stanov, pokud k nim pfevzal povinnost,



d) najemné, tj. pfispévky do fondl druzstva,

e) uhrada za sluzby ve formé mésicni zalohy na uhradu nakladd na sluzby a uhrada
pfipadného nedoplatku z vyucétovani sluzeb,

f) dalsi platby odsouhlasené ¢lenskou schizi.

Povinnosti ¢lenl druzstva - najemcl druzstevnich bytd v souvislosti s placenim najemného,
uhrad za sluzby, pfipadné dalSich plateb, odsouhlasenych ¢lenskou schiizi, obsahuje platebni
fad druzstva, ktery upravuje i platebni povinnosti ¢leni druZstva, ktefi nejsou najemci
druzstevnich bytd.

PFi nedodrzeni terminu splatnosti finanénich zavazkd maze byt ¢lenu druzstva pfedepsan urok
z prodleni v zakonné vysi z pfislusné ¢astky za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni se splnénim oznamovaci povinnosti podle ¢l. 7, bodu 6. stanov je &len
povinen uhradit druzstvu pokutu, stanovenou zakonem 67/2013 Sbh.

Dluzné platby, mimoradné splatky apod. Ize zasilat na bézny ucet bytového druzstva &. 27 —
4599640240/0100.

¢l. 25
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje souhrn prav a povinnosti ¢lena druzstva, které mu plynou z jeho
Clenstvi v druzstvu.

Kazdy ¢len mlze mit pouze jeden druzstevni podil.

Druzstevni podil mize byt ve spoluvlastnictvi vice osob. VSichni spoluvlastnici jsou ve vztahu
ke spole€nému druzstevnimu podilu opravnéni spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici
druzstevniho podilu jsou spoleCnymi ¢leny druzstva.

Spoluvlastnici druzstevniho podilu jsou povinni urcit spravce podilu, ktery bude vi¢&i druzstvu
vykonavat prava a povinnosti spojené s druzstevnim podilem v&etné uc€asti a hlasovani na
Clenské schuzi a pfedlozit druzstvu jeho pisemné zmocnéni. Timto spravcem muze byt pouze
jeden ze spoluvlastniku.

Zastaveni druzstevniho podilu se pripousti.
Clen druzstva muze druzstevni podil pfevést bez omezeni na jiného ¢lena druzstva a dale i na
jinou osobu, pokud splfiuje podminky stanov a zakona pro pfijeti za ¢lena druzstva.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, pokud je &len druzstva najemcem nejméné dvou
druzstevnich byt a dojde tim k pfevodu Ci pfechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, ¢i k pfevodu &i pfechodu vice druzstevnich podil{
nové vzniklych rozdélenim. Pfevod nové vzniklého podilu je mozny bez omezeni na jiného
Clena druzstva a dale i na jinou osobu, pokud splfiuje podminky stanov a zakona pro pfijeti
za €lena druZstva.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manzeld, pfechazi na pozlistalého manzela.

Pfevod druzstevniho podilu spolu s pravy a povinnostmi, které se k nému vazi, v€etné
pfechodu vSech dluhd pfevodce vici druzstvu na nabyvatele druzstevniho podilu a ruceni
prevodce za zavazky, spojené s prevadénym podilem, upravuje ¢lanek 20. téchto stanov.

¢l. 26
Vyporadaci podil

PFi zaniku €lenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil. Vyporfadaci
podil nesmi byt niz§i nezZli je vySe splnéného Clenského vkladu. Vypofadaci podil Clena
druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu, se uréi pomérem splaceného ¢lenského vkladu
dosavadniho ¢lena nasobeného poétem ukonéenych roku jeho Elenstvi k souhrnu splacenych
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¢lenskych vkladu vSech ¢€lend, nasobenych ukon&enymi roky jejich €lenstvi.

Pfi zaniku Clenstvi toho &lena, kterému byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni
cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny dalSi Clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho
pravni pfedchidce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného
mu do vlastnictvi, rovna se vypofadaci podil splacenému zakladnimu &lenskému vkladu. Plati
to také v pfipadé prevodu vice pfedméta najmu, se kterymi bylo spojeno vice dalSich ¢lenskych
vkladu.

Pokud se podilel ¢len, kterému byl pfeveden druzstevni byt i vice pfedmétd najmu do
vlastnictvi, na zakladnim kapitalu déle dalSimi c¢lenskymi vklady, které byly spojeny
s druzstevnimi ¢i nedruzstevnimi byty, kterych nebyl najemcem, pfipocitava se k vyporadacimu
podilu kazdy z téchto dalSich €lenskych vkladd, pokud nebyly vyporadany jinak.

Pro urCeni vyporadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva podle ucetni
zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo. Pfi ur€ovani vySe vypofadaciho podilu se nepfihlizi ke
kapitalu, jenz je v nedéliteiném fondu a nepfihlizi se ke kapitalu, jenz je i v jinych zajiStovacich
fondech. Rovnéz se nepfihlizi ke vkladim ¢lend s krat§im nez roénim &lenstvim pfede dnem, k
némuz se fadna ucetni zavérka sestavuije.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl po schvaleni roéni ucetni
zavérky za rok, ve kterém C&lenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace druzstvu dovoluje,
muze uspokojit tento narok, nebo jeho ¢ast i dfive. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte
druzstvo své splatné pohledavky vuci pohledavce byvalého ¢lena na vyporadacim podilu. O
takovou zapoctenou ¢astku se vyporadaci podil snizi.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl nagjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésicu ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly élen najemcem, nebo
uplynutim 3 mésicl po schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho &lena je vypofadaci podil splatny uplynutim 3
mésicu po schvaleni roéni ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhita podle odstavce 6. az ode dne marného
uplynuti Ihtty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti
o vylou€eni skonéeno.

Zanikem Clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych se €lenstvim, nevznika
dosavadnimu ¢lenovi vi¢i druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si U€astnici
pfevodu vypofadaji mezi sebou.

Pfi pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi &lena — ndjemce vznika ¢Elenovi narok na
vyporadaci podil podle ¢&l. 26, bodu 2. a 3.

DalSi podminky stanovi zakon.

¢l. 27
Finanéni asistence

Druzstvo muze poskytnout finanéni asistenci, jestlize:

a) finanéni asistence je poskytnuta za spravedlivych podminek,
b) predstavenstvo vypracuje pisemnou zpravu obsahujici:

- poskytnuti finan¢ni asistence, vécné ji zdivodni, v€etné uvedeni vyhod a rizik z toho
pro druzstvo plynoucich,

- uvede podminky, za jakych bude finanéni asistence poskytnuta,

- zddvodni, pro¢ poskytnuti finanéni asistence neni v konfliktu se zajmem druzstva.

Finanéni asistenci schvaluje ¢lenska schize, pokud jsou pfitomni ¢lenové, majici alespori dvé



tretiny vSech ¢len(i a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami hlast pfitomnych ¢lena.

3. Clen druzstva ma pravo nahlizet do pisemné zpravy, zdGvodfiujici poskytnuti finanéni asistence
od svolani ¢lenské schuze do jejiho konani, a to v Ufednich hodinach v kancelafi nebo na webu
druzstva.

Cast IV.

Prava a povinnosti ¢lena druzstva a druzstva vtci ¢lenim

¢l. 28
Prava a povinnosti ¢lena druzstva

1. Clen druzstva ma zejména pravo:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

n)

na uzavfeni najemni smlouvy, pokud s jeho &lenstvim v druzstvu je spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu zalozené tim, Zze se podili on nebo jeho pravni
predchidce na pofizeni druzstevniho bytu dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi uréené podle
téchto stanov a splfiuje dalsi podminky, uréené zakonem a stanovami,

Ucastnit se jednani a rozhodovani clenské schlize, podilet se prostfednictvim ¢&lenské
schlze na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva, osobné pfispivat k Fadnému chodu druzstva
a byt zapsan do seznamu ¢lend,

navrhovat Upravy a novelu stanov a pfipadna dalsi pravidla a predpisy pro lep$i chod
druzZstva,

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty pfipominkami nebo
stiznostmi k pfislusnym organdm druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan, ve smyslu
tohoto bodu je povinen zohlednit moznosti druzstva,

mit v uzivani a najmu druzstevni byt, na ktery ma s druzstvem uzavienu najemni smlouvu
v souladu s témito stanovami, domovnim fadem a platnymi obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy,

podilet se na vyhodach z €innosti druzstva plynoucich,

volit a byt volen do organt druzstva, ma-li €len plnou svépravnost,

seznamovat se s hospodarskymi vysledky druzstva, pfedevsim s ucetni zavérkou, ndvrhem
na rozdéleni zisku, pfipadné Uhrady ztraty, seznamovat se s obsahem zapisU a jejich
pfilohami z jednani organt druzstva, nahlizet do Ucetnictvi druzstva,

po zaniku Clenstvi, pokud trvalo nejméné jeden kalendaini rok, poZzadovat vypofadaci podil
za podminek dle téchto stanov, pfi zaniku druzstva zadat podil na likvidaénim zUstatku,

na zajisténi komplexni spravy a péCe o druzstevni majetek, zajisténi jeho udrzby,
zvelebovani a nakladani s nim v souladu se spole€nymi zajmy clenl druzstva, jakoz i
zajisténi souvisejicich sluzeb placeni dani, odvodu, poplatkl, uzavirani pfisluSnych smluv
atp.), jakoz i zajiStovani sluzeb a plateb, které nejsou rozpocitatelné na jednotlivé byty
(vodné, sto¢né atp.),

na zajisténi péce o majetek druzstva, ktera bude hrazena ze spole¢nych prostfedkl na
zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize,

na roc¢ni vyucétovani zaplacenych zaloh uhrad za sluzby, poskytované v souvislosti s
uzivanim druzstevniho bytu,

na pfevod druZstevniho bytu, kterého je najemcem, do jeho vlastnictvi na zakladé jeho
individualni zadosti, pficemz podminkou prevodu bytu do vlastnictvi je vyrovnani vSech
zavazku Clena druzstva vac&i druzstvu podle €l. 4., bodu 6. stanov, které ¢lenu budou
predstavenstvem na jeho zadost sdéleny,

pozadovat po volenych organech druzstva jednani s péci fadného hospodare v souladu se
smlouvou o vykonu funkce a zakonem.

2. Clen druZstva je zejména povinen:

a.
b.

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt druzstva,
hradit fadné Uhrady za sluzby, hradit dale pfispévky do fond a dal$i platby ve vysi a
Ihatach, stanovenych ,Platebnim fadem druzstva®,



c. pfispivat na povinné pojisténi majetku bytového druzstva, pojisténi ¢lenu predstavenstva a
kontrolni komise a dalSi pojisténi na zakladé rozhodnuti ¢lenska schuiize,

d. fadné uzivat druzstevni byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a Ffadné plnit povinnosti,
které jsou s uzivanim domu spojeny; zaroven zajistit aby osoby, které Ziji s najemcem
v druzstevnim byté, rovnéz dodrzovaly tyto povinnosti,

e. pisemné oznamit pfedstavenstvu a spravni firmé veSkeré zmény v poctu osob, které Zziji
s ndjemcem v druzstevnim byté do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo, v pisemném
oznameni uvést jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob; nesplni-li
najemce tuto povinnost ani do 30 dnl, povaZuje se to za hrubé poru$eni povinnosti
s moznosti vylou€eni z ¢lenstvi v druzstvu,

f.  chranit druzstevni majetek, druzstevni byt a spole¢né prostory uzivat v souladu s domovnim
fadem,

g. dodrzovat predpisy o pozarni ochrané, zejména neskladovat nabytek &i jiné nepotiebné
véci ve spolecnych prostorach véetné balkénd,

h. umoznit bez zbyte¢né prodlevy vstup do bytu povéfenym zastupclm druzstva po
pfedchozim oznameni o jeho Ucelu z divodu, ktery vyzaduje sprava domu nebo udrzba
jeho technického stavu a nelze ji zajistit jinak,

i. plnit bez zbyte¢ného odkladu v{i¢i druzstvu oznamovaci povinnost o zménach, vyplyvajicich
z pfevodu najemnich prav k druzstevnimu bytu,

j. pfispivat na uhradu ztraty druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize v poméru dle
vyse svého podilu nad droven ¢lenského vkladu,

k. pozadat pfedstavenstvo druzstva o souhlas se stavebnimi upravami druzstevniho bytu, na
ktery ma uzavfenou najemni smlouvu s druzstvem, v€etné pfedlozeni planu a ¢asového
rozpisu. V pfipadé souhlasu omezit jejich provedeni na nezbytné nutnou dobu v Case
stanoveném dle domovniho fadu a dale pfi nich respektovat stavebni zakon, jakoz i
predpisy souvisejici; v pfipadé poruseni téchto povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby &len tyto provedené Upravy a zmény na své naklady bezodkladné odstranil,

I.  nasvé naklady neprodlené odstranit Skody, které zpusobil na druzstevnim majetku on sam,
osoby s nim bydlici, zvifata v jeho drzeni, nebo navstéva, ktera s jejich &i jeho svolenim do
domu vstoupila. Pokud se tak nestane, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni na
zavady a Skody tyto odstranit a pozadovat od ného nahradu,

m. pro pfipad nenadalé udalosti, vyzadujici pfistup do bytu (havarie vody, topeni, plynu apod.),
je Clen druzstva povinen sdélit pfedstavenstvu kontakt na sebe ¢i jinou osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu.

Kazdy ¢len druzstva mize pozadovat vydani kopie stanov, zapisu €lenské schuze, zapisu
z jednani pfedstavenstva nebo jejich ¢asti za podminky Uhrady nakladd s tim spojenych.

Praviim a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druzstva.

¢l. 29
Zména v uzivani druzstevniho bytu véetné jeho podnajmu

Clen druzstva mdze vyjime&né a po predchozim souhlasu pfedstavenstva druZstva &ast svého
bytu, na ktery ma s druzstvem uzavienu najemni smlouvu a ve kterém sam bydli, podnajmout.
Clen druzstva muze vyjimeéné a po predchozim souhlasu predstavenstva druzstva,
podnajmout sv(jj byt, na ktery ma s druzstvem uzavienu najemni smlouvu a ve kterém sam
trvale nebydli.
V tom pfipadé:
a) je povinen:

- pozadat predstavenstvo druzstva o souhlas s realizaci podnajmu svého bytu,

- predlozit pfedstavenstvu dal8i informace, vécné dokladajici pozadovanou zménu
(jméno, pfijmeni, datum narozeni a dosavadni bydli§té podnajemce),

- zajistit, aby podnéajemci byl dodrZzovan domovni Fad, stanovy druZstva a pfisludna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisl véetné uhrady pfipadné Skody, které
podnajemnici resp. jejich hosté zplsobi na majetku druzstva,

b) po celou dobu podnajmu zodpovida, Ze:

- skute€nost pfi uzivani bytu odpovida zaevidovanému poctu podnajemcd,

- podnajemci jsou seznameni s domovnim fadem, témito stanovami a tyto dodrZuiji,

c) v pfipadé podnajmu bytu cizim statnim pfislusnikim, podléhajicim vizové povinnosti, je



nezbytné predlozit spoleéné s Zadosti o souhlas s podnajmem i povoleni k dlouhodobému
pobytu téchto cizich statnich pfislusniku.

Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnajmem vyZaduji pisemnou formu.
Nevyjadfi-li se pronajimatel k zadosti ve Ih(ité jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany.
To neplati, pokud byl ujednan zakaz podnajmu.

Souhlas s podnajmem je platny na dobu jednoho roku a za jeho vydani se hradi manipulaéni
poplatek ve vysi 1.500,- K¢.

Predstavenstvo druzstva ma pravo zrusit svlj souhlas s podnajmem bytu a to v pfipadé
zavazného poruSeni domovniho fadu a stanov bytového druZzstva. V tomto pfipadé se
manipulacni poplatek nevraci.

Podnajem skonci nejpozdéji s nagjmem.

¢l. 30
Sousedska prava

Najemce druzstevniho bytu je povinen se chovat tak, aby nad miru pfiméfenou pomériim
neobtéZoval sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a chovanymi zviraty.

V pfipadé opakovaného porusovani sousedskych prav a nerespektovani opravnénych
pfipominek sousedd maji tito pravo pisemné se obratit na pfedstavenstvo druzstva s zadosti
o feSeni. U této zadosti je vyzadovana podpora této zadosti minimalné dalSimi dvéma cleny
druzstva, a to formou spolupodepsani.

Pfedstavenstvo druzstva zadost projedna na jednani pfedstavenstva a své rozhodnuti formou
upozornéni zvefejni v zapise z jednani pfedstavenstva.

Pokud budou tyto sousedské vztahy i nadale poruSovany, je nezbytné o tomto opét informovat
pfedstavenstvo obdobnou Zadosti, jak je uvedeno v bodu 2.

Pfedstavenstvo po projednani vyzve dopisem najemce druZstevniho bytu, ktery opakované
porusuje sousedské vztahy, k napravé a ukonceni svého nevhodného chovani.

Pokud ani pak nedojde k napravé, o ¢emz je nutno predstavenstvo opét informovat, pak
predstavenstvo zasle pisemnou vystrahu pfedstavenstva pfed vylou¢enim z €lenstvi v druzstvu
najemci €i najemcim, nerespektujicim prava sousedd na plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu a hrubé porusujicim domovni fad druzstva.

Pfi nerespektovani vystrahy pfed vylou€enim z druZstva za naplnéni podminek, umoZziujicich
vylouceni ¢lena z druzstva, navrhne predstavenstvo ¢lenské schizi jeho vylouéeni.

¢l. 31
Prava a povinnosti druzstva vuci ¢leniim

Druzstvo ma zejména tato prava:

a) vyzadovat na ¢lenu pInéni ¢lenskych povinnosti podle téchto stanov, dodrZzovani
domovniho fadu, platebniho Fadu, usneseni ¢lenské schlize, platnych zakonl a nafizeni,

b) vyloudit €lena z druzstva za spIinéni podminek téchto stanov a zakona.

Druzstvo ma zejména tyto povinnosti:

a) fidit se ve svém vztahu k ¢lenovi v souladu se stanovami druzstva, domovnim fadem,
usnesenim Clenské schize a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) zajistovat pInéni usneseni ¢lenské schiize,

c) vést evidenci svych ¢lenl a udrzovat ji v souladu se skute¢nym stavem,

d) uzavfit se vdemi €leny druzstva smlouvu, kterou budou upraveny majetkopravni a najemni
vztahy k pfisluSnym druzZstevnim bytdm,



e) vsestranné, disledné a hospodarné zajistovat spravu druzstevniho majetku, tj. zajistovat
udrzbu, opravy, dodavky vody, elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu apod., jakoz
i provadét pravidelna vyuctovani zaloh na sluzby, spojené s bydlenim ¢lenli druzstva,
pfipadné jiné sluzby, poskytované ¢lendm v ramci predmétu Cinnosti druzstva,

f) zajistit Fadné vedeni UcCetnictvi v souladu s platnou pravni Upravou, vypracovani fadné
Ucetni zavérky a navrhu zplisobu rozdéleni zisku, pfipadné uhrazeni ztraty a plnéni
veskerych dafovych povinnosti,

g) minimalizovat naklady na provoz druzstva a spravovat druzstvo s péci fadného hospodare,

h) zajisStovat podminky umoznfujici ¢lendm druzstva ziskavat informace o hospodareni,
Ucetnictvi a rozhodovani predstavenstva,

i) ovéfit, Ze zavazky €lena druzstva, ktery pozZaduje pfevod druzstevniho bytu do vlastnictvi,
byly s druzstvem vyrovnany a dale postupovat podle dohodnutych zasad k pfevodu
druzstevnich bytu do vlastnictvi, o kterych rozhodla ¢lenska schlize druzstva.

V zajmu Ffadného zajistovani provozu domu muze druzstvo vstupovat do smluvnich vztah( se
svymi ¢leny, zaméstnavat potfebné pracovniky a uzavirat smluvni vztahy s dalSimi fyzickymi a
pravnickymi osobami v souladu s platnymi obecné& zavaznymi pravnimi pFedpisy.
V pracovnépravnich vztazich se pfipousti pouze dohoda o provedeni prace nebo dohoda o
pracovni ¢&innosti. Clenové volenych organd vykonavaji svou funkci na zakladé smlouvy o
vykonu funkce, schvalené ¢lenskou schuzi.

] ¢l. 32
Udrzba druzstevnich byti a domu

Clen druzstva je povinen na své naklady zajistovat nejen fadnou Gdrzbu a opravy, ale i vyménu
opotfebovanych ¢asti ¢i celkl za ¢asti ¢i celky nové, respektive funkéni v druzstevnim byté, na
ktery ma najemni smlouvu, v nasledujicim rozsahu:

a) vnitfni vybaveni bytd, vSechny zafizovaci pfedméty (vana, klozet, umyvadlo, dfez,
vodovodni baterie, kuchyriska linka, sporak, bytové jistiCe, Zarovky, vypinale, zasuvky,
vestavéné skfiné apod.),

b) povrch veskerych konstrukénich &asti bytu i konstrukénich €asti ohranicujicich byt (vnitini
povrch stén a stropu),

c) dvefe i vstupni v€etné kovani, zarubni a prahu,

d) okna vcetné kovani,

e) pfisluSenstvi bytl umisténé mimo padorys bytu (napf. komory atd.),

f) podlahy, podlahové krytiny (véetné podkladovych vrstev),

g) veSkeré natéry,

h) rozvody elektroinstalace v byté a mimo byt, od elektroméru, v€etné bytového jistice,

i) revize elektro v byté,

j) rozvody vody vbyté, od pfevleCnych matic pfed bytovymi uzavéry, v€etné bytovych
uzaverd,

k) odpadni potrubi v byté az po odboc¢ku svislého svodu, v€etné napojeni do této odboclky,

I) rozvod signalu ze zasuvky STA a dalSi rozvody v byté, véetné bytové &asti domaciho
telefonu.

Clen druzstva odpovida za:
a) fadné a odborné provedeni udrzby a oprav podle bodu 1.,
b) Skody, které druzstvu vzniknou z titulu neodborné a nekvalitné provedenych oprav ¢lenem

druzstva; tyto Skody je €len druzstva povinen druzstvu uhradit.

Druzstvo zajiStuje opravy a udrzbu druzstevnich bytu, které jsou uzivany stavajicimi najemci,
ktefi se nestali ¢leny druZstva v rozsahu stanoveném nafizenim vlady €. 308/2015 Sb.



Cast V.
Fondy druzstva

¢l. 33
Zfizeni fondl druzstva

Druzstvo zfizuje tyto fondy:

a) uveérovy fond,

b) fond plateb ve prospéch spolecenstvi vliastnikl jednotek,
c) fond udrzby,

d) provozni fond,

e) fond odmén,

f) dalsi fondy.

Podrobnou Upravu fondu, pfispévkl do fondd, jejich vyse, splatnosti a zplsobu Uhrady upravuje
platebni fad druzstva.

€L 34
Uvérovy fond

Uvérovy fond je tvofen prispévky &lent druZstva - najemcl druZstevnich bytd, ktefi nesplatili
cely svUj podil na zavazcich druzstva z uzavienych Gvérovych smluv a podileji se tedy dosud
na splaceni téchto zavazku.

Splacenim takto vzniklého zavazku druzstvu, tento fond zanika.

¢l. 35
Fond plateb ve prospéch spolecenstvi viastniki jednotek

Fond je tvofen platbami ¢len(l druzstva — najemcl druzstevnich bytd, ur€éenymi k uhradé ve
prospéch spole€enstvi vlastnik(l za byty, ve kterych jsou tito ¢lenové najemci. Kazdy clen
druzstva — najemce druzstevniho bytu je povinen hradit druzstvu vesSkeré platby, které je
druzstvo povinno za pfedmétny byt hradit spole€enstvi vlastniku.

Prostfedky tohoto fondu je mozno pouzit pouze k Uhradé plateb, které je druzstvo povinno hradit
spoleCenstvi vlastnikl jako jeho ¢len za jednotky, které viastni.

¢l. 36
Fond udrzby

Fond udrzby je tvofen z pravidelnych meési¢nich uhrad €lenl druzstva - najemct druzstevnich
bytl.

Prostfedky tohoto fondu se pouzivaji na uhradu veSkerych nakladd druzstva souvisejicich
s vlastnictvim bytd, uzivanych témito €leny druzstva, tj. zejména dané z nemovitosti, nakladd
na udrzbu a opravy druzstevnich bytd, k nimz je podle stanov druzstvo povinno, pfipadné jejich
modernizaci, apod.

¢l. 37
Provozni fond

Provozni fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich thrad vSech ¢lenu druzstva.

Z provozniho fondu jsou hrazeny veskeré provozni naklady druzstva, pro jejichz Ghradu nejsou
stanoveny jiné fondy druzstva, zejména naklady na zafizeni a provoz kancelafe druzstva,
naklady spojené s vedenim bankovnich uétd, naklady spravni ¢innost a vedeni ucetnictvi,
naklady na pravni sluzby, naklady na jednotky, uzivané osobami, které nejsou Cleny druzstva,



na vyporadaci podily ¢lenu druzstva pfi ukonéeni jejich ¢lenstvi. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské
o navyseni odmény ¢len( pfedstavenstva a kontrolni komise za vykon funkce v téchto organech
nad ¢astku, stanovenou v ¢l. 38, bodu 2. stanov, mohou byt prostfedky tohoto fondu pouzity
k pokryti tohoto navysSeni.

¢l. 38
Fond odmén

Fond odmén je tvofen z pravidelnych mési¢nich uhrad, placenych vSemi ¢leny druzstva
v souladu s platebnim fadem druzstva.

Ro¢ni vy$e odmeén je dana vysi pfedepsaného pfispévku do fondu odmén za kalendarni rok.
VysSi ¢astku odmény, nez je predepsana do fondu odmén, musi schvalit ¢lenska schize.
Schvalené navyseni odmén bude pokryto penéznimi prostfedky z provozniho fondu.

Fond odmén slouzi k vyplaté penéznich odmén ¢lenlim pfedstavenstva a kontrolni komise a
odmén dal$im ¢lendm druzstva za mimoradné prace a sluzby pro druzstvo.

¢l. 39
Dalsi fondy

Druzstvo mlze vytvaret dalsi trvale nebo Ucelové zfizené fondy schvalené ¢Elenskou schiizi,
pokud provede Upravu stanov s uvedenim Ucelu, zpUsobu vytvoreni fondu a zplsobu jeho
Cerpani.

¢l. 40
Cetni zavérka a vyroc¢ni zprava o hospodareni

[«

Roéni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou ucetni zavérku. Jeji navrh pfipravi
pfedstavenstvo a nasledné ji pfedlozi kontrolni komisi k ovéfeni.

Pfedstavenstvo k fadné uletni zavérce vypracovava vyro€ni zpravu o hospodareni druZstva,
vyplyvajici z u€etni zavérky a dokladajici hospodareni druzstva v uplynulém roce. Soucasti této
vyro¢ni zpravy je i navrh na rozdéleni zisku, pfipadné uhradu ztraty.

Zisk druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb €lent a k dalSimu rozvoji
druzstva.

Predstavenstvo zvefejni nejméné 20 dnu pfed jednanim clenské schize, na které bude
projednavana uc€etni zavérka spolu s navrhem na pouzZiti zisku, pfipadné uhrady ztraty,
pfedbé&Znou vyro&ni zpravou predstavenstva o hospodareni druzstva v kanceléfi druzstva a na
svych webovych strankach. Nejméné 7 dnii pfed jednanim ¢lenské schuze pak kontrolni komise
umozni ¢lendm druzstva nahlédnout do zpravy kontrolni komise, kterou bude k témto
dokumentim predkladat a zverejni ji v této Ihuté i na webovych strankach.

Bytové druzstvo se nezabyva obchodni ani podnikatelskou Cinnosti a proto nezpracovava
zadnou informaci o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, nenavrhuje zmény pro
pristi obdobi a nepfedklada navrh hospodareni druzstva pro dal$i obdobi.

] ¢l. 41
Uhrada ztraty z hospodareni

O dhradé ztraty a formé pouziti prostfedkl druzstva na tuto Uhradu véetné prostredku
nedélitelného fondu rozhoduje Clenska schlize v souladu se znénim zakonU 89/2012Sb. a
90/2012Sh.



Cast VI
Organy druzstva

¢l. 42
Organy druzstva

Organy druzstva jsou:
a) Cclenska schuze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clenem organu druzstva maze byt jen ¢&len druzstva, ktery fakticky uZiva byt v domsg,
spravovaném druzstvem.

; ¢l. 43
Clenska schtize

Nejvys§im organem druzstva je schlize ¢lent druzstva (dale jen ¢lenska schlze).
Do plisobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) schvalovat jednaci a volebni fad,

b) pfijimat, schvalovat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti,

¢) volit a odvolavat pfedsedu a ¢leny prfedstavenstva, pfedsedu a ¢leny kontrolni komise,

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lena voleného organu druzstva,

e) schvalovat mimoradnou vysi odmény pro pfedstavenstvo a kontrolni komisi, rozhodovat o
odménach pro dalsi ¢leny druzstva za mimoradné prace a sluzby pro druzstvo,

f) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni
ucetni zavérku,

g) schvalovat poskytnuti finanéni asistence,

h) rozhodovat o vylou€eni €lena z druZstva,

i) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. o zplsobu Uhrady ztraty,

j) rozhodovat o pfeméné druzstva,

k) schvalovat smlouvu o dalSim Elenském vkladu a jeho navyseni, jeji zménu a zrudeni,

[) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

n) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem,

0) rozhodovat o pfijeti novych ¢lent do druzstva,

p) rozhodovat o vySi najemného a dalSich platbach ¢lend druzstva a jejich splatnosti pfi
dodrzeni pravidel pro pfispivani na naklady na spravu domu,

g) schvalovat platebni fad, pfipadné dalsi interni pfedpisy,

r) rozhodovat o v8ech investicich a vydajich, které v jednotlivém pfipadé pfevysuji &astku
200.000,-K¢,

s) rozhodovat o majetkovych dispozicich s nemovitostmi za podminky ustanoveni § 751 a §
752 zakona o obchodnich korporacich; to neplati pro pfipady pfevodu druzstevnich bytd do
vlastnictvi ¢lend druzstva, ktefi o pfevod pozadali a splnili podminky stanovené témito
stanovami (viz ¢l. 4. stanov),

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti,

u) Cclenska schuze si muze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
tento zakon ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéfuji. To neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti, svéfené zakonem do pusobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise
druzstva.

Jestlize si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o ur€ité zalezitosti do své pusobnosti, nemuize
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze clenské schuizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schuazi pfitomni vSichni
Clenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato v&c projednavat na této ¢lenské
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schlzi.

Clenskou schlizi svolava predstavenstvo dle potfeby, nejméné jednou za rok k projednani

Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Gdetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do
6 mésicu po skonceni Uc¢etniho obdobi, za které je Fadna ucetni zavérka sestavena.

Clenskou schiizi svolava svolavatel formou pozvanky.

Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schlzi na internetovych strankach druzstva, informac¢ni tabuli ve vSech vchodech domu a
¢lendm bydlicim v domé pozvanku pfeda osobné proti podpisu. Soucasné nebydlicim ¢lenim
ji zaSle na adresu uvedenou v seznamu ¢lenll a pfipadné mailem na jeho mailovou adresu,
oznamenou druZstvu.

Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach se povazuje pozvanka za doru€enou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské
schlze.

Pozvanka obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji
zuc&astnit,

c) oznaceni, zda se svolava fadna, mimoradna nebo nahradni ¢lenska schilize,

d) program clenské schuze,

e) misto, kde se ¢len mlize seznamit s podklady k jednotlivym zalezZitostem a programu
¢lenské schlze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Na zadost ¢lenu, opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize, zafadi pfedstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na program ¢lenské schlize. Je-li tato zadost doruéena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo ¢leny druzstva pfitomné na svolané ¢lenské schuzi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢lenské schlize, Ize projednavat
jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenu druzstva. Tim neni dotéeno pravo ¢lenl vznaset na
jednani ¢lenské schuze navrhy a namitky v souladu s programem jednani a jednacim fadem
Clenské schuze.

Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schlzi bez zbyteéného odkladu takeé poté, co zjisti, ze:

a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojli druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vysSe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat;

b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho pfedpisu a
navrhne ¢lenské schlzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnt po doru€eni Zadosti, jestlize
jej o to pisemné pozZadala kontrolni komise nebo &lenové druzstva, ktefi maji nejméné jednu
pétinu v§ech hlasu, pfipadné likvidator.

V dllezitém zajmu druzstva muze Clenskou schuzi svolat i jeden nebo néktefi Clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle
zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte€ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schlize svolana na pisemnou zadost kontrolni komise nebo ¢len( druzstva, ktefi
maiji nejméné jednu pétinu vSech hlasu ¢i likvidatora tak, aby se konala do 30 dnd od doruceni
Zadosti, musi byt svolana jednim ¢i nékterymi €leny predstavenstva nebo likvidatorem ¢&i
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kontrolni komisi. Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnd poté, co uplynula lhita
pro svolani ¢lenské schuize predstavenstvem, muize ¢lenskou schizi svolat a vSechny Ukony s
tim spojené ¢&init osoba k tomu pisemné zmocnéna v§emi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schlize
pozadali.

Neni-li ¢lenska schize svolana na zadost kontrolni komise, likvidatora nebo ¢lend druzstva,
ktefi maji nejméné jednu pétinu v8ech hlast usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi
svolal, nahradni ¢lenskou schiizi. To neplati, pokud v tomto ustanoveni uvedeni Zadatelé o
svolani ¢lenské schlize vzali svou zadost zpét.

¢l. 44
Schopnost ¢lenské schlize se usnaset

Clenskou schiizi Fidi pfedseda, nebo povéfeny &len predstavenstva.

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset do 30 minut po stanovené dobé zahajeni, svola ten,
kdo svolal plivodné svolanou schizi, nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se konala do tfi tydnu
ode dne, kdy se méla konat plvodné svolana schlze.

Nahradni ¢lenska schiize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani
a stejnym zpusobem tak, Ze svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani ¢lenské schlze
uvefejni pozvanku na nahradni ¢lenskou schlzi na internetovych strankach druzstva,
informacni tabuli ve vSech vchodech domu a ¢lentim bydlicim v domé pozvanku preda osobné
proti podpisu. Soucasné nebydlicim ¢lendm ji zaSle na adresu uvedenou v seznamu ¢lena.
Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni ¢lenskou schizi. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doruCenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlze. Nahradni ¢lenska schuize je schopna se
usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.

Clen druzstva se zudéastfiuje Glenské schize osobn& nebo v zastoupeni. PInd moc pro
zastupovani na Clenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice €lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské
schlize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na ¢lenské schlzi udélenu zadnou plnou moc.

PFi hlasovani ¢lenské schlize ma kazdy ¢len jeden hlas, spole¢ni ¢lenové maji také jeden hlas.
Pribéh Clenské schiize se fidi jednacim a volebnim fadem, ktery byl €lenskou schizi schvalen.
Clenska schlize je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni élenové, majici vétsinu véech hlasui.

Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lenl, nevyzaduje-li tento zakon nebo
stanovy vys$Si poCet hlasu. Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schize se usnaset a pfi pfijimani
usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a hlastim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo
podle €l. 49, bodu 12. a 13. stanov.

K pfijeti rozhodnuti o vylou€eni ¢lena z druZstva je zapotfebi dvoutfetinové vétSiny hlasd
pfitomnych ¢len( druzstva.

Rozhoduje-li ¢lenska schlze o:

a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

c) pfeméné druzstva,

je €lenska schlze schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni ¢lenové, majici alespon dvé tretiny
vSech hlasu a usneseni musi byt pfijato alespori dvéma tfetinami pfitomnych hlasu.
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Usneseni ¢lenské schiize se osvédCuje verejnou listinou (notafskym zapisem), jedna-li se o:

a) zmeénu stanov,
b) zruseni druzstva s likvidaci,
c) pfeménu druzstva.

Clen druzstva nem(ze na ¢&lenské schizi vykonavat hlasovaci pravo:

a) je-li v prodleni se spinénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni
Z druzstva,

¢) rozhoduje-li ¢lenska schilize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,

d) rozhoduje-li Elenska schlize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.

Omezeni vykonu hlasovaciho prava se vztahuje i na osoby, které jednaji ve shodé s tim, kdo
nemuze vykonavat hlasovaci pravo.

Vykon hlasovaciho prava ¢lena Ize omezit, vylouCit nebo pozastavit jen tehdy, stanovi-li tak
zakon nebo jiny pravni pfedpis.

Pozada-li likvidator na ¢lenské schuzi o slovo, udéli se mu vzdy pfed zahajenim hlasovani.

¢l. 45
Neplatnost usneseni ¢lenské schuze

Kazdy &len druzstva, Clen pfedstavenstva, ¢len kontrolni komise nebo likvidator se mohou
dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schlze podle ustanoveni ob&anského zakoniku o
neplatnosti ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi predpisy, nebo stanovami. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél
nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Bylo-li rozhodnuto
mimo ¢lenskou schlizi, pravo podat navrh zanikne uplynutim tfi mésicl ode dne, kdy se
navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti, pfijatého dle ustanoveni zakona o
rozhodovani per rollam.

Nebylo-li pravo podle bodu 1. uplatnéno v zakonné lhuté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schlze jiz pfezkoumavat, ledaze jiny
pravni pfedpis stanovi jinak.

Neplatnosti rozhodnuti jinych organt druzstva se mohou osoby podle bodu 1. dovolavat pouze
tehdy, byla-li tato rozhodnuti €¢inéna v pusobnosti ¢lenské schlze; body 1. a 2. se pouziji
pfimérené.

Duvodem neplatnosti usneseni ¢lenskeé schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

¢l. 46
Zapis z jednani ¢lenské schiize

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, pofidi o jejim prabéhu zapis do 15 dnli ode dne jejiho konani.

Zapis z jednani Clenské schliize musi obsahovat Udaj o misté a datu jednani, dale popis
pojednani jednotlivych bodl programu, pfesny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo,
vysledky hlasovani ohledné kazdého z usneseni (pocet ¢lent pfitomnych pfi hlasovani a pocet
hlast pfitomnych pfi hlasovani, pocet hlast pro schvaleni usneseni, pocet hlasl proti a pocet
¢lenl, ktefi se zdrzeli hlasovani). K zapisu z jednani musi byt pfilozeny pisemné namitky,
vznesené Cleny druzstva, ktefi o to pozadali. Pfilohu tvofi seznam vSech ¢&lend druzstva
s udajem o jejich pfitomnosti, pozvanka na schizi a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim programu. Zapis podepisuje ten, kdo Elenskou schuzi svolal a dale
ten, kdo jej sepsal, pokud jej sepsala osoba odliSna od svolavatele.

Kazdy Clen druzstva ma moznost se seznamit se zapisem z Clenské schlize v kancelafi
druzstva, nebo na webovych strankach druzstva a ma pravo na vydani kopie zapisu za uhradu



ucelné vynalozenych nakladu, spojenych s jejim pofizenim.

¢l. 47
Rozhodovani per rollam

V pFipadé, Ze je nutno rozhodnout o néjaké véci spadajici do pusobnosti ¢lenské schlize a neni
praktické kvli této jedné véci ¢lenskou schlizi svolavat, mizZe osoba opravnéna ke svolani
¢lenské schize rozhodnout o pouZiti rozhodovani per rollam.

V tomto pfipadé zaSle druzstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize vsem
nebydlicim ¢lendim navrh rozhodnuti a bydlicim ¢lenim navrh pfeda proti podpisu. Sou¢asné
navrh zvefejni na webovych strankach druzstva.

Navrh rozhodnuti obsahuije:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni s oddélitelnou ¢asti, obsahujici vratné
sdéleni — souhlasim, nesouhlasim a podpisem &lena, které vhodi do schranky druzstva ve
vchodu 1326,

b) Ihdtu pro doruéeni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnli od doru¢eni navrhu &lenovi;

¢) podklady potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve stanovené Ihuté druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasu vSech ¢lenu druzstva.

Vysledek rozhodovani per rollam vetné dne pfijeti rozhodnuti oznami osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schlize véem ¢leniim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti, a to na
internetovych strankach druzstva a informacni tabuli ve vSech vchodech domu, dale jej pfeda
osobné proti podpisu ¢lenim druzstva, bydlicim v dobé a sou€asné zasle v domé nebydlicim
¢lenim na adresu, uvedenou v seznamu ¢lena.

¢l. 48
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo druzstva je statutarnim organem, fidi ¢innost druzstva a jedna jeho jménem.
Pfedsedu a ¢leny pfedstavenstva voli a odvolava ¢lenska schuze.

Navenek bytové druzstvo zastupuje pfedseda nebo po dohodé s pfedsedou &i v nepfitomnosti
pfedsedy druZstva jeho mistopfedseda.

V pfipadé pravnich jednani, pro ktera je pfedepsana pisemna forma, je podepisuji pfedseda a
jeSté jeden Clen predstavenstva, v dobé& nepfitomnosti pfedsedy druZstva jej podepisuji
mistopfedseda predstavenstva a dalsi &len predstavenstva. Clen pfedstavenstva miize byt za
druzstvo zmocnén k samostatnému zastupovani pro pfipad pisemného pravniho jednani plnou
moci, udélenou mu v pisemné formé predstavenstvem zplsobem, upravenym v tomto
ustanoveni. Toto zmocnéni mize byt udéleno pouze k urcitému pravnimu jednani.

Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které nejsou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, stanovami spolec¢nosti nebo usnesenim c&lenské schlze vyhrazeny do
pusobnosti ¢lenské schlze, nebo kontrolni komisi.

Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, pfedklada ¢lenské schizi ke schvaleni Gcetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty.

Clentm predstavenstva pFislusi odména dle smlouvy o vykonu funkce.
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¢l. 49
Slozeni a funkéni obdobi predstavenstva

Predstavenstvo druzstva ma 5 ¢lend.

Funkéni obdobi &lena pfedstavenstva je Ctyfleté. Opétovna volba ¢lena predstavenstva je
mozna.

Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu mistopfedsedu pfedstavenstva

Clen predstavenstva muzZe z této funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Odstupujici ¢len je povinen oznameni o odstoupeni dorucit v pisemné
formé predstavenstvu druzstva. Vykon funkce zanika odstupujicimu ¢lenu uplynutim jednoho
mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho &lena
svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenl neklesl pod tfi ¢leny, zvolené na ¢&lenské schlizi, maze
jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlize. Takto jmenovany ¢len nemuize vykonavat
funkci pfedsedy ani mistopredsedy.

Clenem predstavenstva maze byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, je plné
svépravna a bezuhonna ve smyslu zakona o Zivhostenském podnikani, u niz nenastala
skute€nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona.

Pfredstavenstvo se voli ze ¢lenll druzstva tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
kontrolni komise v pfibuzenském poméru jako osoby blizké a plni své povinnosti k bytovému
druzstvu. Clenové predstavenstva nemohou byt ¢&leny kontrolni komise. Clenové
predstavenstva ani kontrolni komise nesmi byt pracovniky druzstva.

Osoba, ktera uvedené podminky nesplfiiuje nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu
funkce, se Clenem predstavenstva nestane, i kdyz o tom rozhodl pfislusny organ.

Pfestane-li len pfedstavenstva splfiovat podminky stanovené pro vykon funkce timto zakonem
nebo zvlastnim pravnim pfedpisem, jeho funkce tim zanikd, nestanovi-li zdkon jinak. Tim nejsou
dotéena prava tfetich osob nabyta v dobré vife.

Funkce Clena predstavenstva zanika také volbou nového Clena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schuze plyne néco jiného.

Nebude-li z ddvodu chybéjicich ¢lenl predstavenstvo schopno plnit své funkce, jmenuje
chybéjici Cleny pfedstavenstva soud na navrh osoby, jez na tom osvédc¢i pravni zajem, a to na
dobu, nez budou zvoleni novi ¢lenové nebo Elen pfislusnym organem spolecnosti.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ani ve prospéch jinych
osob, ani zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného ¢i mit z takovych obchodd prospéch.

¢l. 50
Postaveni a plisobnost predstavenstva druzstva

Cinnost pfedstavenstva a b&zny chod druZstva Fidi pfedseda pfedstavenstva. V dobé jeho
nepfitomnosti jej zastupuje mistopfedseda a dale urCeni &lenové v poradi, stanoveném
predstavenstvem.

Predstavenstvo se pfi své Cinnosti fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami,
zasadami a pokyny schvalenymi ¢lenskou schiizi, pokud jsou v souladu pravnimi pfedpisy a
stanovami.



Pfedstavenstvo ve své Cinnosti zejména:

a) vede seznam ¢lenl druzstva,

b) fidi ¢innost druzstva,

¢) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

d) podepisuje dohodu o ukonéeni ¢lenstvi,

e) udéluje ¢lenu druzstva vystrahu pfed vyloucenim z druzstva,

f) svolava ¢lenskou schuzi a pfipravuje podklady pro jeji jednani,

g) predklada ¢lenské schlzi ke schvaleni uéetni zavérku s navrhem na rozdélni zisku nebo
Uhradu ztraty,

h) rozhoduje o vydajich druzstva nad limit pené&zni Castky dle ¢l. 43, bodu 2., pism. r) stanov,

i) zajiStuje provedeni vyuctovani najemného a zaloh na sluzby a vySe nedoplatk( a pfeplatkl
za sluzby, spojené s bydlenim,

j) provadi vybérova fizeni k uréeni dodavatele praci pro druzstvo,

¢l. 51
Rozhodovani predstavenstva

Pfredstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat za mésic. Predstavenstvo
muze svolat kontrolni komise, pokud tato zjisti nedostatky, které nebyly k jeji vyzvé odstranény
ve vzajemné dohodnutém terminu. Kontrolni komise v takovém pfipadé svola schlzi
predstavenstva do deseti kalendafnich dni ode dne, kdy mély byt nedostatky dle dohody
odstranény. Dale je nutno svolat predstavenstvo, pokud o to pozadaji &lenové druzstva, ktefi
maji nejméné jednu pétinu v§ech hlasu.

Schuze predstavenstva svolava predseda a v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda
pozvankou, zaslanou v8em ¢lenim predstavenstva alespori 4 dny pred konanim schize
elektronickou postou, V pozvance se uvadi datum, hodina a pofad jednani. K pozvance se
pfikladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schize predstavenstva. Se souhlasem
vSech &lenu predstavenstva lze projednat podklady predlozené teprve pfi zahajeni schlize
predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také pfedsedovi kontrolni komise. K tomu povéfeny ¢len
kontrolni komise ma pravo se jednani zdc€astnit. Neni - li zadny ¢€len kontrolni komise k tomu
povéfen, ma pravo se jednani zu&astnit pfedseda kontrolni komise.

Predstavenstvo je zpusobilé se usnaset, pokud na jeho zasedani jsou pfitomni alespori 4 jeho
Clenové.

K pfijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech, projednavanych na jednani predstavenstva je
zapotfebi, aby pro né hlasovali minimalné 3 ¢lenové predstavenstva.

Pfi volbé a odvolavani mistopfedsedy predstavenstva doty¢na osoba nehlasuje.

¢l. 52
Rozhodovani predstavenstva mimo zasedani

Predstavenstvo mize ucinit rozhodnuti i mimo zasedani, jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové
predstavenstva. V takovém pfipadé se vSak k navrhu rozhodnuti musi vyjadfit vSichni ¢lenové
predstavenstva a rozhodnuti musi byt pfijato jednomysiné.

Rozhodnuti ucinéné mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nejbliz§iho zasedani
predstavenstva.

VeSkerou organizaéni €innost spojenou s rozhodovanim mimo zasedani predstavenstva
zajistuje pfedseda predstavenstva nebo pfedstavenstvem povéfena osoba.

¢l. 53
Povinnosti ¢lenli predstavenstva

Clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou funkci s péci Fadného hospodaie a
zachovavat mi€enlivost o duvérnych informacich a skute¢nostech, jejichZz prozrazeni tfetim



osobam by mohlo druzstvu zpUsobit Skodu a v souladu se Smlouvou o vykonu funkce.

Prijetim funkce ¢lena pfedstavenstva se pfislusny ¢len pfedstavenstva zavazuije, Zze funkci ¢lena
pfedstavenstva bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. V
pfipadé, ze jedna nedbale a neni schopen této péce fadného hospodare, a€ to musel zjistit pfi
prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky a zplUsobi porusenim
svych povinnosti pfi vykonu funkce druzstvu Skodu je povinen druzstvu Skodu uhradit.

Je-li sporné, zda ¢len pfedstavenstva jednal s péci fadného hospodare, nese dukazni bfemeno
o tom, Ze jednal s pécli fadného hospodare, tento Clen pFedstavenstva. Ti c&lenové
predstavenstva, ktefi zpUsobili druZzstvu poruSenim pravnich povinnosti pfi vykonu plsobnosti
predstavenstva Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné. Smlouva meazi
druzstvem a d&lenem pfedstavenstva nebo ustanoveni stanov vylu€ujici nebo omezujici
odpovédnost &lena predstavenstva za $kodu jsou neplatné. Clenové predstavenstva odpovidaji
za Skodu, kterou zpUsobili druzstvu pInénim pokynu &lenské schuze, jen je-li pokyn &lenské
schlze v rozporu s pravnimi predpisy.

Clen predstavenstva ptipravuje, pfipadné zpracovava dokumenty pro jednani predstavenstva k
programu jednani, ucastni se jednani a se znalosti véci spolurozhoduje o feSené problematice,
uplatriuje a haji rozhodnuti, pfijata pfedstavenstvem.

Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteCného odkladu kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva, nebo
jeho ¢lend.

¢l. 54
Zapis o jednani predstavenstva

O prubéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, podepsany
predsedajicim a dalSim ¢lenem predstavenstva, ktery byl jednani pfitomen. Soucasti zapisu je
seznam piitomnych osob.

V z4pise se uvede pfesny text usneseni, o kterych se hlasovalo.

V zapise z jednani pfedstavenstva musi byt jmenovité uvedeni ¢lenové pfedstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim pfedstavenstva, nebo se zdrZeli hlasovani. Pokud neni

prokazano néco jiného, plati, ze neuvedeni ¢lenové hlasovali pro pfijata usneseni.

Zapis z jednani predstavenstva je zvefejnén na informacni tabuli a kdykoliv k dispozici na
webovych strankach druzstva.

Kazdy €len pfedstavenstva ma pravo po uhradé nakladd na vydani kopie zapisu.

¢l. 55
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje vesSkerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lenll a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva.

PFi vykonu své plsobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Za vykon své kontrolni ¢innosti je odpovédna pouze Clenské schuzi, které predklada svou
zpravu o ¢innosti.

Na zjisténé nedostatky je kontrolni komise povinna upozornit pfedstavenstvo a dohliZzet na
zjednani napravy.

Pfedsedu a ¢leny kontrolni komise voli a odvolava ¢lenska schize.

Clendm kontrolni komise pfislusi odména sjednana smlouvou o vykonu funkce.



¢l. 56
Slozeni a funkéni obdobi kontrolni komise

Kontrolni komise druzstva ma 3 &leny.

Funk&ni obdobi &lena kontrolni komise je Ctyfleté. Opétovna volba &lena kontrolni komise je
mozna.

Clen kontrolni komise m(Ze z této funkce odstoupit pisemnym prohladenim dorué¢enym
kontrolni komisi. V takovém pfipadé konci vykon jeho funkce dnem projednani této zalezitosti v
kontrolni komisi.

Kontrolni komise, jejiz poc¢et ¢lenl neklesl pod dva ¢leny, zvolené na ¢lenské schlizi, maze
jmenovat nahradniho €lena do pfisti ¢lenské schlize.

Kontrolni komise se voli ze ¢lenl druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
predstavenstva Ci jinymi €leny druzstva vykonavajicimi pro druzstvo prace v pfibuzenském
poméru &i jako osoby blizké. Clenové kontrolni komise nemohou byt &leny predstavenstva ani
zameéstnanci druzstva.

Clenem kontrolni komise mGze byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, je plné
svépravna a bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani, u niz nenastala
skute€nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona.

Osoba, ktera uvedené podminky nespliuje nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu
funkce, se ¢lenem kontrolni komise nestane, i kdyz o tom rozhodl pfislusny organ.

Funkce &lena kontrolni komise zanika také volbou nového ¢lena kontrolni komise, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schuize plyne néco jiného.

Pfestane-li ¢len kontrolni komise splfiovat podminky stanovené pro vykon funkce timto
zdkonem nebo zvlastnim pravnim pfedpisem, jeho funkce tim zanika, nestanovi-li zakon jinak.
Tim nejsou dot&ena prava tfetich osob nabyta v dobré vife.

¢l. 57
Postaveni a pusobnost kontrolni komise druzstva

Cinnost kontrolni komise Fidi predseda kontrolni komise. V dobé& nepfitomnosti jej zastupuje
povéfeny ¢len kontrolni komise.

Kontrolni komise se pfi své Cinnosti fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami,
zasadami a pokyny schvalenymi ¢lenskou schiizi, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a
stanovami.

Kontrolni komise ve své ¢innosti je opravnéna:

a) kontrolovat veSkerou Cinnost druzstva,

b) projednavat stiznosti ¢lenl druzstva a najemcu nedruzstevnich bytu,

c) vyjadfovat se k fadné uCetni zavérce a uCetnictvi druzstva,

d) vyjadfovat se k navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty druzstva,

e) upozornovat predstavenstvo na zji§téné nedostatky a vyzadovat zjednani napravy;
nestane-li se tak je opravnéna svolat zasedani predstavenstva, popf. ¢lenskou schizi,

f) vyZadovat u pfedstavenstva veSkeré informace o hospodareni druzstva; tomto smyslu je
pfedstavenstvo povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutec€nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni, nebo postaveni druzstva a
jeho ¢lenu.

Zastupce kontrolni komise ma pravo ucastnit se jednani pfedstavenstva.



¢l. 58
Rozhodovani kontrolni komise

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat za tfi mésice. Schlize
kontrolni komise svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti jiny &len kontrolni komise
pozvankou, zaslanou véem ¢lenim komise alespori 4 dny pfed konanim schiize elektronickou
postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a pofad jednani. K pozvance se pfikladaji
podklady, které maji byt predmétem jednani schiize komise. Se souhlasem v$ech ¢lenli komise
Ize projednat podklady, pfedlozené teprve pfi zahajeni schize komise.

Jednani kontrolni komise vede pfedsedajici, kterym je pfedseda kontrolni komise. V pfipadé
jeho nepfitomnosti vede jednani kterykoli ¢len kontrolni komise.

Kontrolni komise, pokud zjisti nedostatky, které nebyly po jeji vyzvé odstranény v terminu,
dohodnutém s pfedstavenstvem, mize do deseti kalendafnich dni svolat jednani
predstavenstva.

Kontrolni komise je zpUsobila se usnaset, pokud na jejim jednani jsou pfitomni minimalné 2 jeji
Clenové. Kazdy ¢len komise ma jeden hlas.

K pfijeti rozhodnuti ve v8ech zalezitostech projednavanych kontrolni komisi je zapotiebi, aby
pro né hlasovali minimalné 2 jeji ¢lenové.

O prGbéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis, podepsany
predsedajicim a zapisovatelem. Soucasti zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapise se
uvede presny text navrhi usneseni, o kterych se hlasovalo, jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni
komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych
¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na
vydani kopie zapisu.

¢l. 59
Povinnosti ¢lent kontrolni komise

Clenové kontrolni komise jsou povinni vykonavat svou puUsobnost fadné, zachovavat
mi€enlivost o dllezitych informacich a skute€nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by
mohlo druzstvu pfinést Skodu. Ti Clenové, ktefi zpusobili druzstvu Skodu poruSenim pravnich
povinnosti pfi vykonu funkce ¢lena kontrolni komise, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a
nerozdilng. Clenové kontrolni komise odpovidaji za $kodu, kterou zpusobili druZstvu pinénim
pokynu Clenské schiize, pokud byl pokyn ¢lenské schlize v rozporu s pravnimi predpisy.

¢l. 60
Dorucovani a pocitani ¢asu a lhat

Druzstvo dorucéuje svym ¢lenim pisemnosti pres internet, pfimo osobné proti podpisu nebo
postou, a to na adresu, uvedenou v seznamu ¢len(.

Doru&eni pisemnosti doporu€enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech
ur¢enych témito stanovami, jednacim fadem druzstva, rozhodnutim ¢lenské schlize, nebo v
pfipadech stanovenych zakonem.

Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta
pisemnost doru¢i nebo jakmile ji vrati druzstvu z adresy uvedené v seznamu ¢&lenl druzstva
jako nedorucitelnou. V tomto pfipadé po uplynuti tfi kalendarnich dni je mozno i tuto pisemnost
povazovat za doru¢enou. Druzstvo ma povinnost takto doru¢enou pisemnost archivovat.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfidoru€ovani ¢lenem organu druzstva, jakmile &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi;
b) pfi doru€ovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi.



10.

Lhata uréena podle dni se pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, rozhodujici pro jeji
pocatek.

Konec Ihlity uréené podle dn(, tydn(, mésicl nebo let pfipada na den, ktery pojmenovanim,
nebo Cislici se shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ih(ita poc¢ina. Neni-li takovy
den v tydnu, mésici, &i roce, padne posledni den lhaty na jeho posledni den.

Byla-li InGita prodlouzena, ma se v pfipadé pochybnosti za to, Ze nova Ih(ita poc¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihty pavodni.

PFipadne-li posledni den Ihity na sobotu, nedéli &i statem uznavany svatek, je poslednim dnem
Ity nasledujici pracovni den.

Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhaty dorucena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Rozhodnuti, které se tyka vice ¢lend druzstva, popf. najemcu ¢&i uzivatell, a jehoz povaha si
nevyzaduje doru€eni do vlastnich rukou, se oznamuje v zapise z jednani predstavenstva,
uvefejnénim na uréeném misté v domé a webovych strankach druzstva.

Cast VIL.
Spole¢na a zavére€na ustanoveni

¢l. 61
Spolec¢na ustanoveni

Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesméji po dobu vykonu funkce vykonavat ginnosti
vedouci ke stfetu zajmu.

Veskera prava a povinnosti v téchto stanovach jsou pfezkoumatelna a vymahatelna soudnim
postupem.

Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi ob&anskym zakonikem a zdkonem &. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
Ceskeé republiky.

Vztahy k najemcum - neclentm druzstva a vyse jim stanoveného najemného se fidi obéanskym
zakonikem a souvisejicimi pfedpisy a témito stanovami. Zpusob placeni najemného se stanovi
usnesenim Clenské schuze.

Neclen druZstva - najemce nedruZstevniho bytu je povinen hradit drobné opravy v byté veetné
jeho zafizeni, jakoz i ndklady spojené s béZnou udrzbou bytu v rozsahu stanoveném obecné
zavaznym pravnim piedpisem.

Nedoplatky zaloh na sluzby musi najemci nedruzstevnich bytd zaplatit v terminu, ktery bude
stanoven predstavenstvem. Vyuctovani schvaluje pfedstavenstvo druzstva. Podana reklamace
po Ihuté, uréené k reklamaci, nema odkladny ucinek.

Ugetni rok druzstva trva od 1. ledna do 31. prosince pfisluného kalendainiho roku.

Provoz domu je upraven Domovnim fadem.

¢l. 62
Zavérecéna ustanoveni

Stanovy nabyly Gc€innosti dnem jejich schvaleni Mimofadnou ¢lenskou schlizi Bytového
druzstva Chabarovicka 1321 — 1326, tj. dnem 22. kvétna 2018.



