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UvoD

ViIna zajmu odbornikd a Siroké vefejnosti o fenomén panelovych sidlist, zda se, pfekonala pfedchazejici
obdobi pausalnich odsudk( sidlist jako cizorodych prvkd mést, mist nekvalitniho bydleni a
potencidlnich socidlnich problémd. Soucasna realita a jeji lepsi pochopeni vedou jiz ke sttizlivéjsim
hodnocenim rozlisujicim sidlisté na vice ¢i méné zdafila podle rGznych pohled(, kterymi se na né
nahlizi.

Kvalitami sidlisté Dablice se zabyva nejedna publikace poslednich let, at uz jde o monografie z projektu
Paneldci nebo ptispévky v periodicich jako jsou Zpravy pamatkové péce. Vyzdvihovano je urbanistické
feSeni, zdafrilé prvky architektury, klidné obytné prostredi spojené s okolni krajinou nebo umélecka dila
nachdzejici se na daném udzemi. Znamy je také pribéh vystavby sidlisté. Naproti tomu pomérné malo
se mlzeme dozvédét o samotnych obyvatelich sidlisté, ktefi jsou souéasti tohoto pribéhu.

A byli to pravé oni, kdo inicioval vznik této publikace, kterd se pokousi ¢tenarim zprostfedkovat
v Cislech hlubsi poznani sociodemografické reality sidliSté a jejiho vyvoje v €ase a v kontextu mésta
Prahy.

Obyvatelstvo sidlisté neni statickym elementem, naopak vyznacuje se silnou dynamikou zmén.
Zachyceni promén obyvatelstva malého Uzemi byva vZdy sloZitéjsi jak z hlediska dostupnosti Udaju, tak
jejich spravné interpretace kvili potfebé Iépe pochopit lokalni souvislosti. Autofi studie by proto chtéli
podékovat zastupclm spolku Krasné Kobylisy a zastupclm bytovych domu na sidlisti za mozZnost lépe
pochopit mistni podminky a rovnéz Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy za moZnost vyuZit Udaje
z lokalniho sociologického Setfeni.

Studie je svym pojetim urcena SirSi odborné verejnosti. Ma slouZit nejen vSem zdjemcdm o poznani
socidlni vrstvy sidlisté, ale hlavné jako podklad pro vsechny aktéry, ktefi se podileji na rozvoji Uzemi
sidligté Dablice od mistnich iniciativ, zastupcl bytovych domé aZ po zastupce orgdnd samospravy a
statni spravy.

Sifi okruhu potencidlnich uZivateld je proto ptizplisobena také forma studie. Autofi usilovali
o maximalni informativnost textu, cemuZ odpovida jak rozsah zpracovdvanych témat, tak formalni
stranka odborného jazyka a graficka forma prezentace vysledk.

Za autorsky kolektiv

RNDr. Tomas Fiala, CSc.



RESUME HLAVNICH ZJISTENI

Souhrn poznatku

Predkladana studie ukazuje, Ze nejvyraznéj$im sociodemografickym rysem soucasného sidlisté Déblice
je v celoprazském kontextu nadprlimérné stari jeho populace. To je zplsobeno pfedevsim silnou prvni
generaci obyvatel ze 70. let minulého stoleti, jejiz pfislusnici dospéli do seniorského véku. Je to jedna
z typickych fazi demografického vyvoje sidlist, ve které se rovnéz odrazi to, Zze znacnd ¢ast potomki
této generace ze sidlisté odesla z dlvodu uspokojeni vlastnich narokd na bydleni. V mensi mife se
na vékové strukture a stafi populace sidliSté podepisuje také umisténi obecnich seniorskych zafizeni
na Uzemi sidlisté.

Silné zastoupeni seniorl se pak sekundarné promita do dalsSich sociodemografickych charakteristik
sidlisté. Jde zejména o v celopraiském kontextu mirné podprlimérnou vzdélanost a nizsi podil
v kontextu velkych prazskych sidlist. Ten je vysledkem dosavadniho ubyvani obyvatelstva pfi prakticky
nezménéném rozsahu bytového fondu. Pravé pokles poctu obyvatel je, vedle starnuti populace,
nejvyraznéjsim rysem dosavadniho vyvoje.

Ekonomicky aktivni ¢ast populace sidlité Dablice ma oviem dnes charakteristiky velice blizké priméru
hl. m. Prahy. Zastoupeni kvalifikacné narocnych profesi na sidlisti je obdobné jako v celoprazském
kontextu a nezaméstnanost je dokonce nizsi. Charakteristiky ekonomicky aktivni populace zlepsuje
priliv mladych v priméru vzdélanéjsich obyvatel, ktefi casto prichazeji s détmi predskolniho véku.
Na sidlisti se tak zvySuje zastoupeni potencidlné lépe prijmové situovanych domdcnosti.

Détska slozka populace sidlisté je ovSem méné zastoupena neZ v celé Praze, a to zejména kvdli
predchozimu vystéhovani rodin s détmi skolniho véku a v mensi mite i kvali nizSimu podilu Zen
ve fertilnim véku. V poslednich letech vsak vystéhovavani ztraci intenzitu a na sidlisté prichazi vice
rodin s détmi. Jedna se zejména o cizince, jejichz podil na populaci sidlisté roste, i kdyz v celoprazském
kontextu je stale podprdmérny.

Sociodemografické chovani obyvatel je ovlivnéno obytnym prostfedim sidlisté Dablice, které se do négj
promita, kromé tady jinych faktor(, skrze stav a strukturu dom@ a bytd. Na sidlisti Dablice prevladaji
malé bytové domacnosti parQ nebo jednotlivc(, zatimco bytovy fond ma skladbu, ve které prevazuji
vétsi rodinné byty. Malé domdcnosti, ¢asto seniorské, tak obyvaji vétsi byty. Byty na sidlisti Dablice
jsou v celoprazském kontextu cenoveé relativné dostupné, ovsem novi vlastnici stav bytového fondu
sidlisté ohodnocuji nadprimérnymi cenami oproti cendm bytl v panelové zastavbé v Praze. Na tomto
vyvoji se podili zejména poptavka mladych rodin s détmi, pro které neni primarnim motivem prichodu
na sidlisté cenova dostupnost, ale kvalitativni aspekty bydleni véetné charakteru lokality.

Urbanisticky koncept sidlisté Dablice ma prokazatelné pozitivni vliv na vysokou urover celkové
spokojenosti s bydlenim v lokalité. Neméné se na tomto vysledku podepisuje Siroky rozsah
realizovanych rekonstrukci domU a bytd. Vysoka uroven spokojenosti s bydlenim se pak promitd
do vysoké rezidencni stability, kterou rovnéz posiluje prevladajici vlastnické bydleni.

Budouci demograficky vyvoj sidlisté Dablice pfinese dvé zasadni zmény trendl: populace sidlisté se
zacCne zvétSovat a, oproti trendu ve mésté Praze jako celku, bude mladnout. SidliSté projde rozsahlou
generacni obménou, kdy ho v horizontu pristich dvaceti let opusti vétsina prislusnik( prvni generace
obyvatel, ¢imZ se postupné uvolni téméf polovina sou¢asného bytového fondu dostupného pro nové
obyvatelstvo. Podle uvazovanych scénail — rezidencné stabilniho a rezidencné nestabilniho — se novi
obyvatelé budou lisit svymi motivy a zaméry na setrvani na sidlisti. Scénare tak usti v rGzné vysoké



prirastky obyvatel a rlizné tempo omlazovani populace. Eventualita nové bytové vystavby by se
v budouci populaci sidlisté projevila skokovym narlstem zejména u détské slozky a mladych lidi
produktivniho véku a vedla by v pocatecnich letech k akceleraci omlazovani sidlisté. Nasledné by ovsem
starnouci obyvatelé novych bytl toto omlazovani sidlisté jako celku brzdili.

Na sidliti Dablice nebyly identifikovany vyznamné znepokojivé rysy nebo tendence, které by se
do budoucna mohly stat zdrojem socidlni destabilizace. Naopak se da prfedpokladat, Zze nastdvajici
generaéni obména postupné utlumi disledky péivodnich demografickych anomalii a sidli§té Dablice se
z pohledu vékové skladby vice pfiblizi strukture celoméstské. Pfiliv novych obyvatel se také promitne
do rlstu socialniho statusu populace sidlisté.

Je nutné pocitat s tim, Ze vSechny uvedené tendence, tj. pocetni narlst populace, proména vékové
struktury a rlst socidlniho statusu obyvatel sidlisté, s sebou pfinesou zménu narokd na vefejnou
infrastrukturu i komercni sluzby a jejich lokalni dostupnost.

Prehled dil¢ich poznatkd

Obyvatelstvo

* Vroce 2017 Zilo na sidliéti Dablice celkem 15 235 obyvatel. Mezi roky 1980 a 2011 sidli§té ztratilo
44 % obyvatel. Pocet obyvatel po roce 2011 se zacal stabilizovat a v letech 2016 a 2017 doslo
dokonce k mirnému nardstu.

» Vznik sidlisté Dablice byl spojen s vytvofenim vyrazné dvougeneraéni skladby obyvatel. Prvni
generaci obyvatel sidli§té Dablice tvoii lidé pochazejici z roénikd narozeni zhruba 1941-1950,
druhou generaci pak jejich potomci narozeni v letech 1968-1976. Disledky této demografické
anomalie jsou dodnes pozorovatelné zejména u silné pocetné skupiny obyvatel prvni generace,
dnes v seniorském véku.

= Sté&peni pGvodnich rodinnych domdcnosti a osamostatfiovani se obyvatel druhé generace, ktera
své ndroky na bydleni uspokojila prevazné mimo lokalitu sidlisté, bylo jednim z hlavnich dlvodu
poklesu poctu obyvatel.

= Sidlisté si proslo typickymi demografickymi fazemi generovanymi synchronizovanym cyklem
plvodnich rodinnych domacnosti (zakladani, rozSifovani, stabilizace a zmenSovani rodiny) a
nachdazi se v posledni fazi pred generac¢ni obménou.

»  Sidlisté Dablice demograficky stérlo rychlej$im tempem neZ obyvatelstvo hl. m. Prahy v praiméru.
Vysledkem je vysoké zastoupeni osob starsich 65 let v populaci sidlisté (34 % oproti 19 % v hl. m.
Praze), vysoky priimérny vék (47,5 let oproti 41,9 letlim v hl. m. Praze) a vysoky index feminity
(118,7 Zen na 100 muzl). Zdrojem tohoto starnuti je predevsim rezidencné stabilizovana prvni
generace obyvatel sidlisté.

= Na sidlisti dochazi dlouhodobé (2009-2017) k pfirozenému ubytku obyvatel vlivem vyssich poctt
zemrelych (v dlsledku vyssiho zastoupeni starSich osob) a nizsim poctim Zivé narozenych
(v dlsledku nizsiho zastoupeni Zen ve fertilnim véku), prestoze Uhrnna mira plodnosti je
v prazském kontextu nadprimérna (1,61 déti na Zenu oproti 1,55 v hl. m. Praze v roce 2017).

= Stéhovani obyvatel generuje dlouhodobé (2009-2017) kladné migracni saldo. Vyvoj poctu
pristéhovalych nema jasny trend, zatimco pocet vystéhovalych klesa.

= Hlavnimi dlvody pristéhovani domacnosti bez déti (pary, jednotlivci) na sidlisté byla dostupna cena
bydleni pfi vyhovujici velikosti bytu (2008—2018). Ostatni aspekty kvality obytného prostredi hraly
v rozhodovani téchto domacnosti vyznamné mensi roli nez u domacnosti s détmi, u kterych
prevladaly divody spojené s kvalitou obytného prostredi, pfedevsim parkova Uprava prostredi
mezi domy, velikost a kvalita bytu a dostupnost obcanského vybaveni. Hlavnim deklarovanym
dlvodem vystéhovani je kvalita bydleni.



Pristéhovalé domacnosti s détmi (2008-2018) smérovaly prevazné do vlastnického bydleni,
zatimco domacnosti bez déti do najmu nebo podnajmu.

Stéhovanim sidlisté ziskdvalo predevsim mladé lidi ve véku 20-34 let s détmi predskolniho véku a
ztracelo predevsim osoby ve véku 35—-44 let s détmi Skolniho véku.

Na sidlisté se v letech 2008-2018 pfistéhovali obyvatelé s vyssim dosazenym vzdélanim, nez jaké
ma stdvajici populace sidlisté (30 % osob s vysokoskolskym vzdélanim a 45 % stfedosSkolskym
vzdélanim s maturitou a vyssim odbornym vzdélanim). Vzdélanostni struktura vystéhovalych se
vyznamné neodlisuje od vzdélanostni struktury setrvavajicich obyvatel.

Vyznamnou roli v migracénich tocich hraji cizinci, diky kterym migraéni saldo sidlisté dosahlo
kladnych hodnot. V roce 2011 tvofili témeérf 7 % populace sidlisté, pficemz nejvice zastoupeni byli
obcané Slovenska, Ukrajiny a Ruska. V celopraiském kontextu je ale podil cizinch stale
podprimeérny.

Zhruba 2/3 migracnich tokd obyvatel sidlisté sméruji do nebo z hl. m. Prahy. V rdmci Prahy je hlavni
zdrojovou i cilovou oblasti pohybu obyvatel pfevazné zastavba ostatnich sidlist a ¢inZovnich dom.

Socioekonomicka situace

Index vzdélanosti sidlité Dablice dosahoval 96 % celoprazského priméru v roce 2011. V dobé
svého vzniku vsak sidlisté dosahovalo nadprimérné vzdélanosti. K zadsadnimu zhorseni
vzdélanostnich pomér( na sidlisti doSlo mezi roky 1980 a 1991 v souvislosti se zestarnutim a
¢asteCnym odchodem obyvatel druhé generace, ale v mensi mife i se zprovoznénim mistniho
domova pro seniory.

Na sidlisti dochazi k rGstu vzdélanosti (zvysuji se absolutni i relativni pocty osob s vysokoskolskym
vzdélanim) diky pfilivu mladsich vzdélanéjSich obyvatel. Tento proces oviem probiha pomaleji nez
v hl. m. Praze jako celku kvili vysokému zastoupeni ekonomicky neaktivnich obyvatel
na obyvatelstvu sidlisté.

Vysoké zastoupeni ekonomicky neaktivnich je disledkem vysokého podilu nepracujicich senior(
(seniofi tvori 64 % neaktivnich a 31 % z celkové populace v roce 2011). Mira ekonomické aktivity
dosahuje 46 % a je v celoprazském kontextu podprdmeérna (49 % v roce 2011).

Ekonomicky aktivni ¢ast populace sidlité Dablice méla v roce 2011 niz&i nezamé&stnanost (5,9 %)
oproti hl. m. Praze (6,9 %).

Sidlisté Dablice vykazuje pestrou profesni strukturu. Zaméstnani se uplatfiuji v obdobnych
profesich jako ostatni Prazané. Podil kvalifikacné naro¢nych profesi na sidlisti ¢inil 55 %, zatimco
v hl. m. Praze jako celku 56 %. P¥i detailnéjSim pohledu jsou na sidlisti relativné méné zastoupeny
manazerské profese (o cca 1/5 oproti hl. m. Praze jako celku v roce 2011), jinak se profesni
struktura zaméstnanych obyvatel odliSuje od celopraiské jen zanedbatelné, coZ indikuje, Ze i
pfijmova situace ekonomicky populace sidlisté Dablice se nebude zdsadné odliSovat od situace
v hl. m. Praze.

Bydleni

Sidlisté Déblice je stale Gzemim s vysokou obytnou hustotou v celoprazském kontextu. Katastralni
uzemi Kobylisy, jehoZ je sidlisté soucasti, bylo v roce 2011 devatym nejhustéji zalidnénym
katastrem Prahy. Mezi velkymi praiskymi sidlisti vykazovaly Dablice oviem spise mirné
podpriimérnou hustotu osidleni 129,9 obyvatel na hektar (prlmér ¢ini 132,5). Naopak koncentrace
byt( na Uzemi sidlisté Dablice je velmi nadprimérna - ¢tvrta nejvy$si mezi velkymi prazskymi sidlisti
(63,3 byt na hektar oproti prdméru 57,2) a mirné nadpriimérny je i podil obytné plochy byt
vzhledem k vymére Uzemi.

Na sidlisti tvofi panelové domy 85 % domovniho fondu. Typové se zde vyskytuje Sest objektl
bytovych domt - celkem 62 budov, které jsou v nadpolovi¢ni vétsiné ve vlastnictvi druzstev nebo
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kombinovaném vlastnictvi (spolecenstvi vlastnik a druistva). Dablice patfi mezi velkd prazska
sidlisté s nejvyssim podilem kompletné a ¢astecné zrekonstruovanych panelovych bytovych domt
(68 % kompletné a 23 % castecné zrekonstruovanych domda v roce 2009).

Bytovy fond na sidlisti Déblice tvofilo v roce 2011 celkem 7 850 byt(, z ¢ehoi bylo 7 510
obydlenych. Z hlediska pravniho dlvodu uZivani obydlenych byt( prevaZzovalo mirné osobni
vlastnictvi (36 %) nad druzstevnim (35 %). Najemni bydleni tvofilo 21 %, coZ je v celoprazském
kontextu podprimérna hodnota.

Vice jak 76 % bytového fondu sidli§té Déblice proslo néjakou formou rekonstrukce, co?
prokazatelné zvySuje subjektivni vnimani kvality bytu a pozitivné se promitd do celkové
spokojenosti s bydlenim.

Na sidli$ti Dablice pfevazuji byty s vice neZ 3 obytnymi mistnosti. Skladba byt je pestra, podobna
celoprazskému priméru. Pouze bytl se 4 mistnostmi je na sidlisti relativné vice (40 %) na ukor
nejvétsich bytl s vice nez 4 mistnostmi (5 %), které na sidlisti chybi.

Na sidlidti Dablice jsou v priméru mensi byty ne? na velkych prazskych sidlidtich. Primérna obytna
plocha bytu v roce 2011 &inila 48,3 m?, zatimco u velkych praZskych sidlit 52,2 m?.

ObloZnost byt (pocet obyvatel na jeden obydleny byt) na sidlisti Dablice od 80. let minulého
stoleti, kdy dosahla 2,82 osob na byt, klesd v disledku Ubytku obyvatel, a to rychleji nez
v hl. m. Praze jako celku. V roce 2011 obloZnost bytd na sidlisti ¢inila 2,05 osob na byt, cozZ je
pramér ¢inil 2,32.

V obydlenych bytech pfevazuji malé domacnosti o 1-2 ¢lenech, které obyvaji 74 % bytU. Jedna se
typicky o domacnosti seniord, jejichz podil na obyvaném bytovém fondu se d4 odhadnout na 49 %.
V bytovém fondu sidlisté naopak prevazuji byty uréené pro vétsSi bytové domacnosti
se 3—4 osobami (58 %), a tak ¢ast téchto malych domacnosti bydli ve vétsich rodinnych bytech. Jde
prevazné o prislusniky prvni generace obyvatel setrvavajicich ve svych plvodnich bytech.

Ceny byt na sidli$ti Dablice jsou v kontextu panelové zastavby v hl. m. Praze nadprimérné
(62,2tis. K&/m? oproti 60,7tis. K&/m? v letech 2017-2018). Rozdily ve prospéch wvyssich
realizovanych cen existuji ve vsech velikostnich kategoriich bytd, nejvice u garsoniér a byt 3+1.
Nejvice se proddvaji mensi byty - 1+kk a 2+kk.

Rezidencni spokojenost a stabilita

Alespori ¢asteéné spokojeno s bydlenim na sidlisti Dablice je témér 81 % obyvatel, zatimco pouze
5 % uvadi nespokojenost (2018). Tato uroven spokojenosti se nijak nevymykd z celoprazského
kontextu. Klicovymi faktory spokojenosti jsou spokojenost s velikosti bytu, spokojenost s kvalitou
bytu, dostupnost obcanského vybaveni, intenzita socidlnich vazeb v ramci lokality, dostupnost
parku a ptirodnich ploch pro rekreaci a vzdélani.

Hrubi mira vyst&hovani ze sidlisté Dablice ma od roku 2012 klesajici tendenci. V roce 2017 doséhla
37 promile, tj. 37 vystéhovalych na 1000 obyvatel. Jedna se o nizsi hodnotu, neZ je celoprazsky
pramér i prdmér prazskych sidlist. Sidlisté Dablice je rezidenéné stabilni ¢asti mésta.

V horizontu let 2019-2023 se 86 % domacnosti neplanuje ze sidlisté odstéhovat. Odchod planuji
nejcastéji pary a jednotlivci, zejména muzi. Klicovymi faktory stabilizace populace sidlisté je
spokojenost s bydlenim (tedy vSechny faktory, které ji zplsobuji), pravni forma bydleni (vysoky
podil vlastnického a druzstevniho bydleni), délka bydleni (déle bydlici rezidenti maji mensi
tendenci se vystéhovat) a vék (s rostoucim vékem klesa zdjem o vystéhovani).

Hlavni motivy pro setrvani na sidlisti jsou pfevdiné pozitivni, pouze 13 % obyvatel uvedlo, Ze jim
ve vystéhovani brani prekazky (zdravotni, financni atp.).

Z obyvatel, ktefi se neplanuji vystéhovat v horizontu let 2019-2023, by 83 % domacnosti setrvalo
na sidlisti Dablice, i kdyby mély moznost se vystéhovat do svého idedlniho bydleni.
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Demograficka prognodza

Budouci demograficky vyvoj sidli$té Dablice podle viech uvazovanych variant progndézy pfinese dvé
zasadni zmény trend(: rlst populace sidlisté a jeji omlazovani. V horizontu pfistich dvaceti let
sidlisté opusti vétsina prislusnik( prvni generace obyvatel, ¢imZ se postupné uvolni témér polovina
soucasného bytového fondu pro nové pfichozi prevdiné mladé obyvatele.

Z uvazovanych variant jsou v sou€asnosti nejvice naplnény predpoklady pro reziden¢né stabilni
scéndf budouciho vyvoje, a to jak z hlediska struktury a rozsahu migrace, tak reprodukéniho
chovani obyvatel. Scénar predpoklada, Ze se sidlisté Dablice stane atraktivnéj$im mistem pro Zivot
rodin s détmi nez dnes a obyvatelé budou na sidlisti travit vyznamnéjsi ¢ast svého zZivota. To by
vyuUstilo v 11% nar(st populace sidlisté do roku 2037 (na 16,9 tisic obyvatel) a pokles primérného
véku na 45,4 let. Nejvétsi prirGstky se daji cekat u déti ve véku 0-14 let (+23 %), mladeze ve véku
15-24 let (+68 %) a mladych lidi ve véku 25-34 let (+39 %). Nejvétsi Ubytek zaznamena vékova
skupina seniorl (-19 %) kvuli odchodu vétsiny osob z prvni generace obyvatel sidlisté, a to i presto,
Ze se silné rocniky 70. let uz pfesunou na hranici seniorského véku 65 let.

V alternativnim rezidencné nestabilnim scénafi se sidlisté stane atraktivnéjSim mistem pro bydleni
osamostatiujicich se mladych lidi, ktefi budou povazovat sidlisté za vhodné misto pro startovni
bydleni. Obyvatelé budou na sidlisti travit relativné kratsi ¢ast svého Zivota. To v dlouhodobém
vyhledu do roku 2037 povede k narlistu poctu obyvatel sidlisté o 1,6 % (15,5 tisic obyvatel),
nicméné do roku 2024 by mél pokracovat mirny pokles. Zatimco u déti ve véku 0—14 let se pocet
témér nezméni (-1 %), k narlstu dojde u mladeze ve véku 15-24 let (+64 %) a mladych lidi ve véku
25-34 let (+34 %). Nejvétsi Ubytek zaznamena vékova skupina seniord (-21 %). Vyraznéji také oslabi
vékova skupina 35-49 let (-26 %), a to nejen v dUsledku starnuti silnych roénikl ze 70. let, ale i
vétsiho rozsahu vystéhovavani.

Nova vystavba v rozsahu 700 bytovych jednotek dokonéenych v roce 2020 by do sedmi let na
sidlisté privedla dalSich 1,5 tisice obyvatel a v budouci populaci sidlisté se projevila vyraznym
narlstem zejména u détské slozky (0-14 let o 18-30 %) a osob v produktivniho véku (25-49 let
0 12-18 %) oproti obéma zakladnim variantdm vyvoje. To by v pocatecnich letech po osidleni
novych bytd vedlo k akceleraci omlazovani sidlisté. Nasledné by starnuti obyvatel novych byt
ovSem brzdilo omlazovani sidlisté. Stéhovani do nové vystavby na sidliSti je ovSem zcela
hypotetickou situaci, jejiz pfedpoklady nemaji oporu v Zzadném spravnim rozhodnuti, které by
mohlo byt zdrojem zékladnich informaci o tom kdy, v jakém rozsahu nebo zda vibec se takova
vystavba uskutecni.
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KAPITOLA 1 METODICKE POZNAMKY

1.1 Cile, zaméreni a struktura studie

Tato studie se zabyva socidlni dimenzi sidli§té Dablice. Hlavnim cilem studie je zmapovat v zakladnich
obrysech vyznamné soucasné charakteristiky a dosavadni trendy, které maji potencial v budoucnosti
ovliviiovat sociodemografickou realitu Zivota na sidlisti.

Sekunddrnimi cili je provéfit, zda:

a) identifikované sociodemografické trendy neobsahuji nepriznivé prvky, které by mohly byt
do budoucna zdrojem socidlni destabilizace sidlisté,
b) urbanisticky koncept sidliSté podporuje rezidencni spokojenost a stabilitu.

Casové hledisko a orientace do budoucna je pro koncept studie zasadni. Studie se zaméFuje na minulé
trendy jen v mife nezbytné nutné pro pochopeni soucasnych charakteristik a budouci smérovani.
S timto ohledem je studie usporadana do dvou ¢asti.

Prvni Cast je prevainé analyticka. Soustfedi se na dosavadni vyvoj demografickych proces,
socioekonomickou realitu obyvatel a situaci v oblasti bydleni. Poznatky z této ¢dsti jsou vyuzity v ¢asti
druhé, ktera je prognosticka. Prinadsi variantni demografickou prognézu s horizontem dvacet let
navazanou na slovni popisy scénarl. Progndza se nezaméfuje specificky na konkrétni ucel,
napf. planovani urcitého druhu vefejnych sluZzeb, ale obecnéji na hlavni budouci sméry
demografického vyvoje (podrobnéji je zpracovavany obsah popsan v subkapitole 1.4).

Kromé casového hlediska sleduje studie také hledisko prostorové-komparacni, které je vyuzito v mife
nezbytné nutné k uvedeni zkoumanych charakteristik do kontextu.

Poznatky studie z obou ¢asti studie usti do ¢asti hlavnich zjisténi, kterd jsou prezentovana na dvou
urovnich syntézy - v podobé dilcich zavérd kapitol a v souhrnném pohledu propojujicim tyto diléi
zavéry.

1.2 Vymezeni Gzemi sidlité Dablice

Vymezeni Gzemi, na kterém lei sidlisté Dablice, neni jednoznaéné. PGvodni vystavba obytného celku
se uskutecnila nejen na Uzemi dnesniho katastru Kobylisy (zékladni sidelni jednotky Pod Ladvim,
Za stielnici, Nové Déblice a Nové Déblice — vychod), ale také na &asti St¥izkova (oblast 3)! a ¢asti Libné
(oblast 1 a oblast 2).

V publikacich a dokumentech o sidlisti Ize najit rlizna vymezeni. V zdkresu urbanistické situace autor(
sidlisté z roku 1984 jsou jako sidli$té Dablice oznaceny viechny €asti lokality véetné vystavby, ktera se
nakonec neuskutecnila [Tudek, V. (ed.), 1984]. Koncepce regenerace panelovych sidlist vymezuje
sidlisté Dablice jako kobyliskou ¢ast a oblasti 1 a 3 [URM, 2005]. Navrh na prohlaseni sidlisté Dablice
za kulturni pamatku chape sidlisté jako uzemi kobyliského katastru a oblasti 1 a 2 [Brejcha, J., 2017].
Publikace Panelaci 1 umistuje sidlisté pouze do katastru Kobylisy [Skfivankovd, L., Svacha, R., Novotn4,

1 St¥izkovska ¢ast vystavby sidlisté je dnes nazyvana sidlité St¥izkov, a to jako zastupci MC Praha 8, tak mistnimi
obyvateli.

https://www.archiweb.cz/n/domaci/radnice-prahy-8-chce-zlepsit-prostranstvi-sidliste-strizkov
http://www.8jinak.cz/tags/strizkov
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http://www.8jinak.cz/tags/strizkov

E., Jirkalovd, K. (eds.), 2017], stejné jako publikace Institutu planovani a rozvoje o socialni strukture
velkych prazskych sidlistich [IPR, 2015].

Mapa 1: Uzemi sidlisté Dablice

% e
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Autofi této studie definuji sidlisté Dablice jako izemi vymezené zakladnimi sidelnimi jednotkami
(ZSJ) Nové Dablice, Nové Dablice-vychod, Za stielnici a Pod Ladvim. Ddvodem je, 7e na této asti
uzemi se shodnou viechny definice a lze za tyto jednotky ziskat statistickd data o obyvatelstvu.

Studie vyuZiva prevazné kvantitativni vstupy. Cerpa z vice datovych zdrojd. Tim hlavnim jsou vysledky
S¢itani lidu, dom@ a byt(l z let 1980, 1991, 2001 a 2011 a demograficka data z databazi Ceského
statistického tradu (CSU) z let 2009-2017, ziskana zakazkovym vybérem.

V mensi mife jsou vyuZita i ostatni data z CSU, zejména z Registru séitacich obvod( a budov (RSO),
rtizné produkty CSU pro oblast demografie (Umrtnostni tabulky, demograficka ro¢enka atp.).

Udaje o obytném prostfedi jsou doplnény z dat z katastru nemovitosti zprostfedkovanych rdznymi
poskytovateli (cenovamapa.org, cenovamapa.cz) nebo primo z verejné pristupnych registrd (Registr
Uzemni identifikace, adres a nemovitosti — RUIAN).

Velice cennym zdrojem pro pochopeni lokalnich specifik jsou data o bytovém fondu a evidence
obyvatel konkrétnich bytovych dom( poskytnuta zastupci mistnich spoleéenstvi vlastnikd a bytovych
druzstev na sidlisti a zastupci Uradu MC Praha 8.
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Studie také vyuzivd dat ze sociologického priizkumu sidli§té Déblice realizovaného v zafi 2018
Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy ve spolupraci s MC Praha 8 a spolkem Krasné
Kobylisy. Prlizkum se zabyval rznymi aspekty kvality bydleni na sidlisti.

Sekunddrné zpracovanym vstupem studie jsou vysledky studii zamérenych na urcity sledovany aspekt
nebo SirSi kontext, naptiklad hodnoceni rekonstrukci a oprav na prazskych sidliStich zpracované
Institutem pldnovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR) nebo demograficka prognéza CSU pro hl. m.
Prahu. Pfehled vSech pouZitych zdroju je pfiloZzen na konci studie.

1.4 Metody zpracovani a postup

Sociodemograficka analyza

Analyticka ¢ast je zpracovdna prevazneé kvantitativnimi metodami popisné statistiky a analyzy ¢asovych
fad s prostorové komparativnimi prvky, kde jako reference slouzi Gzemi hlavniho mésta Prahy, Méstské
¢asti Praha 8 nebo sidlistni zastavba v Praze. Sociodemograficka analyza se zaméruje na tyto oblasti:

1) Struktury obyvatelstva
Sledovany jsou takové vybrané charakteristiky, které v zakladnich obrysech urcuji
demografické chovani obyvatel a jejich socioekonomicky status. Jde zejména o pocty obyvatel
podle véku, pohlavi, dosazeného stupné vzdélani, ekonomické aktivity, postaveni na trhu
prace a vykonavané profese.

2) Demografické procesy
Z hlediska vyvoje populace na sidlisti jsou sledovany klicové procesy pfirozeného pohybu
obyvatel (porodnost a uUmrtnost) a mechanického pohybu obyvatel (pfistéhovani a
vystéhovani).

3) Struktury obytného prostredi
Bydleni plni zakladni Zivotni potieby ¢lovéka, které se realizuji v objektech pro bydleni a jejich
okoli. Mezi sociodemografickym chovanim a obytnym prostfedim existuji vzadjemné vazby.
Obytné prostredi sidlisté je ve studii charakterizovano fyzickymi strukturami domu a byt(, ale
zaroven jejich socialni dimenzi, tj. obyvanim na Urovni celého Uzemi sidlisté (obytna hustota) i
bytu (obloznost, ceny bydleni).

Obyvatelstvo byva definovdno jako soubor lidi obyvajicich urcité dzemi. Metodika sbéru dat, ktera
charakterizuji toto obyvani, se oviem b&hem pomérné dlouhé doby existence sidlisté Dablice ménila.
Zatimco data z cenzll v letech 1980 a 1991 zachycovala pouze obyvatele podle trvalého bydlisté, v roce
2001 k nim pfibyli cizinci s dlouhodobym pobytem (nad 90 dni). V roce 2011 se poprvé scitali obyvatelé
podle mista obvyklého pobytu. Misto obvyklého pobytu je podle metodiky CSU definovéno jako misto,
kde osoba obvykle trdavi obdobi svého kaZzdodenniho odpocinku bez ohledu na docasnou nepritomnost
z duvodu rekreace, ndvstév, pracovnich cest, pobytu ve zdravotnickém zafizeni apod. a kde je ¢lenem
konkrétni domdcnosti [CSU, 2011]. Udaje mezi cenzy vychazeji z demografické databaze CSU, ktera se
vytvari principem demografické bilance z vychoziho stavu scitani lidu, dom( a bytl Upravami
o hldsenimi o narozeni a Umrti a evidované migraci. Pfi nahliZzeni na vysledky v analytické ¢3sti je tieba
na tuto skutec¢nost brat zretel.

Vybérové sociologické setieni

Analyticka ¢ast je doplnéna o vysledky vybérového sociologického Setfeni populace sidlisté Dablice.
Setieni zrealizovala spole¢nost ppm factum pro Institut planovdni a rozvoje hlavniho mésta Prahy
v terminu 17. - 27. z4Fi 2018 na vzorku 310 obyvatel sidli§té Dablice. Kvétni vybér respektoval pohlavni
a vékovou strukturu katastru Kobylisy pfi urc¢itém minimdlnim zastoupeni populace ZSJ Pod Ladvim a
oblasti 2 — Bedrichovska. Sbér dat probihal osobnim dotazovanim (PAPI) na zakladé dotazniku, ktery

15



obsahoval, kromé zjistovanych zakladnich sociodemografickych charakteristik, otazky zamérené
na tyto oblasti:

a) Spokojenost s bydlenim (Zivotem v lokalité)

b) Pozitiva a negativa lokality

c) Charakteristiky a hodnoceni bytu a domu

d) Charakteristiky a hodnoceni prostredi sidlisté (vefejny prostor, sluzby, parkovani)
e) Postoje k transformaci stavajicich objektl a nové vystavbé

f) Stéhovani (dUvody pristéhovani, planované vystéhovani)

Data ze Setfeni byla zpracovana zejména analyzou rozptylu (ANOVA), vicendsobnou regresni analyzou
a kontingencénimi tabulkami s pfislusSnymi testy vyznamnosti, které zarucuji, Ze zjisténé zavéry lze
vztahovat na populaci celého sidlisté Déblice.

v

Tvorba scénaru

Poznatky z analytické ¢asti jsou vstupem do prognostické ¢asti. Jejim vychodiskem je definice scénaru
mozného vyvoje sidlisté Dablice, jejichz cilem je vytvofit smysluplna vychodiska pro demografickou
progndzu pomoci propojeni ivah o oblasti bydleni, stéhovani a reprodukéniho chovani obyvatel sidlisté
v kontextu vnéjsiho prostiredi. Scénare usiluji o vnitfné konzistentni popis moznych verzi budouciho
vyvoje v horizontu nadchazejicich zhruba dvaceti let.

Tvorba scénari probihala modifikovanou metodou Delphi (bliZe k popisu metod v [Potlcek, M., 2006]).
Ve dvou kolech byla postupné oslovovana skupina Sesti nezavislych expertd, ktefi bez vzajemné
interakce poskytovali zpétnou vazbu na zdkladni konstrukci plvodné t¥i? a pozdéji dvou zdkladnich
scénara vyvoje, které vytvofili clenové autorského tymu.

Kazdy scénar se sklada z jednotlivych faktord, které mohou plsobit alternativnég, ale i téch, co plsobi
stejnym smérem. Vysledkem jsou dvé verze mozného budouciho vyvoje sidlisté, které jsou oslovenymi
experty povazovany za dostatecné realistické:

1) Rezidencné stabilni scénar
Tento scénar predpokldda, Ze se sidlisté Dablice stane atraktivnéj$im mistem pro Zivot rodin
s détmi neZ dnes a obyvatelé budou na sidlisti travit vyznamné;jsi ¢ast svého Zivota.

2) Rezidencné nestabilni scénar
Sidlisté se stane atraktivnéjSim mistem pro bydleni osamostatiujicich se mladych lidi, ktefi
budou povaZovat sidlisté za vhodné misto pro startovni bydleni. Obyvatelé budou na sidlisti
travit relativné kratsi ¢ast svého Zivota.

Podrobny popis scénarl je v kapitole o pfedpokladech progndzy.
Model uvolnénych bytu

Migrace hraje v populaénim vyvoji malych Gzemnich celkd, jakym je sidli§té Dablice, vyznamnou roli.
Zaroven plati, Ze se jednd o faktor obtizné predvidatelny, ktery vstupuje do demografické progndzy
jako externi parametr. Za Gcelem presnéjsiho nastaveni migracnich predpokladl sestrojili autofi studie
jednoduchy nastroj — model uvolnénych byta.

Model spociva v rozdéleni bytovych domacnosti u lokality se stabilnim a znamym bytovym fondem
na seniorské a ostatni domacnosti. Je zaloZen na Uvaze, Ze k pfistéhovani obyvatel do lokality je tfeba,
aby se nejdrive uvolnily zdejsi obydlené byty. Vstupnim predpokladem je trend poctu vystéhovalych

2 Tfeti scénd¥ byl z dalsich Uvah vyfazen pod dokoné&eni analytické ¢asti studie, protoZe jeho vychozi pfedpoklady
byly shledany jako nerealné.
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z lokality a odhad budoucich poctli zemrelych pomoci kohortné-komponentni metody bez migrace.
Trend ve vystéhovavani je urcen scénarem budouciho vyvoje definovanym v predchazejicim kroku.

Dalsim zjednodusujicim predpokladem je, Ze ze seniorskych domacnosti odchazeji obyvatelé imrtim a
z ostatnich vystéhovanim, pficemz pocet uvolnénych bytll se prepocitad pfes obloZnost seniorskych
bytd (typicky hodnoty okolo 1,6) a obloZnost v bytech vystéhovavajicich se bytovych domacnosti.
Vysledkem je mnoZina uvolnénych byt dany rok. Tyto byty se postupné obsadi novymi obyvateli.
Na sidlisti Dablice se vzhledem k parametrim byt(l a vysoké poptéavce po bydleni predpokladd, ze
vSechny byty jsou obsazeny nasledujici rok. Do bytd se nastéhuji nové domacnosti v poctech, které
vyplyvaji z definovaného scénare.

Vysledkem jsou tedy pocty pfistéhovalych a vystéhovalych v jednotlivych letech, které jsou za daného
scénafe navic ukotveny do rozmérl bytového fondu v lokalité. Odhady koeficientll obloZnosti
prichozich a odchozich domdcnosti jsou ziskdny z lokalniho sociologického Setfeni a z evidenci obyvatel
a bytd, které si vedou spravci jednotlivych bytovych domU na sidlisti.

Demograficka prognoéza

Progndza budouciho vyvoje populace sidli§té Dablice je zaloZena na bazi kohortné-komponentni
projekéni metody s migraci. Populace rozdélend do vékovych skupin podle pohlavi je vystavena
plUsobeni demografickych proces( (porodnosti, Umrtnosti a migrace), jejichZ soubéznym pUlsobenim
se preménuje vychozi pohlavni a vékova struktura obyvatelstva a méni se jeho pocetni stav.

Parametry modelu kohortné-komponentni metody (vékové specifické miry plodnosti, migracni saldo
podle pohlavi a véku) jsou lokdlné specifické pro sidlité Dablice s vyjimkou koeficient(l preZiti, které
vychdzeji z imrtnostnich tabulek pro hl. m. Prahu a indexu feminity Zivé narozenych.

Parametry migrace a plodnosti jsou stanoveny variantné v ndvaznosti na definované scénare vyvoje a
odhady z modelu uvolfiovanych bytl. Pfedpoklady progndzy pro jednotlivé varianty jsou podrobnéji
popsdny v prognostické ¢asti studie.

Zakladni varianty progndzy vychdzeji ze scénarll a modelu uvolnénych bytl a jsou kombinovany
s eventualitou separatné modelovanych demografickych dasledkd nové bytové vystavby (nize).
Vysledkem je sada Ctyf variant prognoz:

1) Rezidencné stabilni varianta vyvoje sidlisté

2) Rezidencné nestabilni varianta vyvoje sidlisté

3) Rezidencné stabilni varianta vyvoje sidlisté s novou bytovou vystavbou (ilustrativni pfiklad)

4) Rezidencné nestabilni varianta vyvoje sidlisté s novou bytovou vystavbou (ilustrativni
priklad)

Progndza v kazdé varianté byla zpracovana oddélené pro obé pohlavi a po jednotkach véku s vychozi
vékovou strukturou k 31. 12. 2017 a s horizontem prognézy do roku 2037. Horizont progndzy byl
stanoven na zakladé vysledk( z analytické ¢asti s ohledem na zamér zachytit dlsledky generacni
obmény obyvatel sidlisté.

Vzhledem k povaze vstupnich parametra byla imigracni slozka obyvatel do potencialni nové zastavby
na sidlisti modelovdna vyrazné odlisné.

Model demografickych dopadt nové vystavby

K datu zpracovdani textu této studie v lokalité sidli§té Dablice nebyl zndm developersky projekt
na vystavbu byt s Gzemnim rozhodnutim, které by mohlo byt zdrojem vstupnich parametrd pro odhad
demografickych dopadu. K dispozici byl pouze verejné prezentovany ideovy zamér [Krasné Kobylisy,

17



2017], jehoz podoba mUze jeSté doznat znacnych zmén. | pfes miru nejistoty hranicici
s nepredvidatelnosti nelze tuto skute¢nost v progndze pominout. Je do ni proto zapracovana na bazi
ilustrativniho prikladu s rozsahem vystavby verejné prezentované.

Oddélené modelovani stéhovani do nové zastavby odlishou sadou vstupnich parametrd bylo zvoleno
rovnéz s ohledem na odliSné reprodukcéni chovani prichozich obyvatel do plvodni zastavby a
potencialné nové pfichozich obyvatel do nové zastavby. Inspiraci pro tento pfistup byla certifikovana
metodika pro odhad dopadd nové vystavby Technologické agentury Ceské republiky [Burcin, B. a kol.,
2013], kde je odhad populaéniho vyvoje obyvatel nové zdstavby zaloZzen na bazi separatniho kohortné-
komponentniho projekéniho modelu. Ten vychazi z empiricky pozorovaného vyvoje v nové zastavbé
v bezprostifednim zazemi Prahy.

Pro pottfeby této studie byl model upraven na zakladé analyzy vyvoje v letech 2005-2017 v hl. m. Praze,
a to konkrétné v ZSJ Nové Zahradni Mésto, ZSJ Kyje-sever a ZSJ Cakovice-sever, které tvoii témér
vyhradné nova zastavba bytovymi domy.

Model pocita s relativné vysokou thrnnou plodnosti a intenzitami dmrtnosti zjisténymi v hl. m. Praze.
Pocty pristéhovalych v jednotlivych letech jsou dany rychlosti osidlovani novych bytl. Ta je urcena
obloznosti bytovych jednotek a jejim rozlozenim v ¢ase od roku kolaudace bytu. Odhady téchto
parametr( byly odvozeny z analyzy vySe uvedenych ZSJ a z evidence obyvatel a byt( Spolecenstvi
vlastnikd Cumpelikova €.p. 1885 spravujiciho objekt postaveny v letech 2014-2016 v rdmci
developerského projektu Atrium Kobylisy v bezprostiedni blizkosti sidlisté Dablice. Model nepocita
s vystéhovavanim obyvatel z novych bytl, protoZe do horizontu progndzy se neda predpokladat, Zze by
se v nové zastavbé vyznamnéji projevil odchod dospélych déti od rodica.

Vystupem modelu jsou vékové a pohlavné strukturované pocty obyvatel, které tvori imigracni slozku
v rdmci pfisludnych variant progndzy sidlisté Dablice s novou vystavbou. Takto ziskané vystupy jsou
ovsem zaloZeny na znac¢né zjednodusujicich predpokladech a mohou tak poslouzit pouze pro hrubou
predstavu o demografickych disledcich daného rozsahu nové bytové vystavby. V zadném pripadé je
nelze interpretovat jako dopad konkrétniho developerského projektu.

Spolehlivost demografické prognézy je v zasadé odvisla od miry, v jaké se naplni predpoklady
stanovené v dobé vzniku progndzy. S naristajicim horizontem roste riziko nepresnosti odhadu, protoze
se zvétsuje prostor pro vliv nepredvidanych faktor(, které realitu vychyli od predikovaného trendu.
Z tohoto dlivodu je vhodné progndzu aktualizovat. V pripadé demografické progndzy pro sidlisté
Dablice by bylo pfinejmensim vhodné zohlednit vysledky séitani lidu, domd a bytd (SLDB) v roce 2021
a jakoukoliv situaci, ktera by budouci populaéni vyvoj ovlivnila, napfiklad Uzemni rozhodnuti o vystavbé
vétsiho poctu byti v lokalité sidlisté.

18



KAPITOLA 2 OBYTNE PROSTREDI SIDLISTE

2.1 Historicky kontext

Sidlisté Dablice je dnes fazeno mezi nejlepsi ukdzky z tzv. krasné ¢&i humanistické etapy vyvoje
hromadné povalecné vystavby v ¢eskych zemich. Politické zmény Sedesatych let poskytly vétsi volnost
vSem oblastem lidské tvorby, véetné architektury a stavitelstvi. V této dobé se v souvislosti s bytovou
vystavbou nemluvijen o pIném’ zévazkﬁ dokonéen\'/ch bytov{/ch jednotek a technickych ukazatell'ch aIe

vvvvv

dliraz na kvalitu celkového feseni [Skrivankova, L., Svacha, R., Novotn3, E., Jirkalova, K. (eds.), 2017].

Sidlisté byla tehdy dominantni formou rozsifovani velkych mést,® kterd méla podle tehdejsich zésad
komplexni bytové vystavby zptistupnit bydleni Sirokym socidlnim vrstvam, predevsim mladym
rodindm. Sidli§té Dablice vznikalo jako soucast rozsahlého projektu Severniho Mésta v Praze. Sever
Prahy byl pro své ptfihodné podminky uréen k zdstavbé prevainé obytného charakteru jiz od prvnich
povaleénych Gvah o rozsifovani mésta. Slo o naroény pocin tymu urbanistl, inZenyr(i i sociologi
uskuteénitelny patrné jen v centralné Fizeném staté. Soumésti Prosek, Dablice, Kobylisy a Bohnice mélo
zajistit bydleni pro 120 tisic novych obyvatel [SkFivankova, L., Svacha, R., Novotnd, E., Jirkalova, K.
(eds.), 20171].

Mapa 2: Schématicky zakres sidli$t Severniho Mésta
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1 - Bohnice, 2- Kobylisy, 3 — Dablice, 4 — Prosek
Zdroj: [Tucek, V. (ed.), 1984]

Nazev Déblice sidlisté ziskalo patrné v rdmci projektu Severniho Mésta k odlieni vystavby v zdpadni a
vychodni ¢asti katastru Kobylis. V zapadni ¢asti jiz existovalo sidlisté z let 1947-48 (Kobylisy 1) a bylo
planovano dalsi (Kobylisy Il). Ve vychodni ¢asti byla dalsi vystavba sidlisté planovédna s pfesahem
do katastru Dablic. Hranice katastru Kobylisy totiz tehdy leZela jizné&ji nez dnes (Pfiloha 1).

3 Budovani sidlist bylo spojeno se zménami v koncepci bytd, obytnych budov, sluZeb a obchodni sité, vedlo
k novému zpUsobu zastavéni, a tim i k netradiénimu pojeti volnych ploch, znamenalo radikalni zménu ve vztahu
mezi komunikacemi a obytnymi domy, v feSeni dopravni sité v obytném Gzemi, promitalo se do zmén ve vztahu
mezi verejnymi a soukromymi prostory a vedlo rovnéz k vytvoreni zcela novych a vétsich dimenzi jednotlivych
prvkl prostredi, ve kterém lidé bydli [Musil, J., 1985].
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Sidlisté Dablice bylo vyprojektovdano na mirném jiznim svahu severni prazské terasy na Upati vrchu
Ladvi. Jeho prevazna ¢ast méla lezet v katastru Kobylis se zmifiovanym presahem do Déblic na severu,
do Sttizkova na vychodé a Libné na jihovychodé. V této lokalité se tehdy nachazely pfevdiné louky a
pole, sad, lom, vojenska stfelnice a mala ¢ast zastavby rodinnymi domy z predvale¢nych pland
na rozsifovani Kobylis.

Urbanistické fesSeni vyslo ze soutéZniho navrhu architektd Vlastimila Durdika a Jifiho Novotného z roku
1963, jejichz navrh byl dél rozvijen architekty Josefem Poldkem, Vojtéchem Saldou a Viktorem Tu¢kem
do koneéné podoby v roce 1968. Autorsky tym na projektu pracoval v dobé, kterd se snazila oponovat
uniformité mnoha jiz realizovanych sidlist a navazat na Uspésné experimentalni projekty (napt. prazska
Invalidovna). Viktoru Tuckovi se podafilo prosadit fadu atypickych a novatorskych feseni [SkFivankova,
L., Svacha, R., Novotnj, E., Jirkalova, K. (eds.), 2017].

Vlastni vystavba zacala v roce 1968 a do roku 1975 byly hotové bytové domy a vétSina obcanské
vybavenosti (Pfiloha 2). Posledni, pokud se nepocita stanice metra Ladvi z roku 2004, byl dokoncen
kulturni ddm v roce 1983. Prvni obyvatelé se zacali do novych byt( stéhovat jiZz v roce 1970.

Sidlisté budilo zajem nejen laické, ale i odborné verejnosti jiz v dobé svého vzniku. Dokazuji to ¢etné
navstévy odbornikd z mezinarodnich organizaci jako UNESCO v 70. a 80. letech a rlizné formy ocenéni
sidligté. Dablice se staly tim, ¢im se podle modernistické vize méla stat plivodné vechna sidlisté —
novou méstskou Ctvrti s vysokou hustotou zastavby, sluzbami a pracovnimi prileZitostmi, bezpecné
oddélenym pésim a automobilovym provozem, kultivovanym prostfedim, vSe obklopené parkovou
zeleni a protkané bohatou siti cest [Repkova, H., 2015]. Sidli$té predstavuje vrchol urbanistické tvorby
obytnych soubor( 70. let 20. stoleti [IPR, 2007]. Jeho vyjimecnost spociva v tom, Ze se hlavnimu
architektovi i v 70. letech podarilo navzdory Usporam a diktatu stavebnich podnik( prosadit navriené
fedeni v maximalni mire [Skiivankova, L., Svacha, R., Novotna, E. (eds.), 2017].

VIna zajmu o panelova sidlisté v poslednich letech s sebou pfindsi i Uvahy o pamatkové ochrané
zdarilych realizaci a sidlisté Déblice predstavuje jednoho z pfirozenych kandid4td na ochranu
vybranych hodnot. K témto hodnotam patfi jasny urbanisticky rozvrh do péti okrsk(, bohata skladba a
architektura bytovych domu (deskové, terasové, i vyskové bodové s atypickymi rozsifenymi spodnimi
patry) a v neposledni fadé kvalitni ndvrh zelené a odpocinkovych ploch [Skfivankova, L., Svacha, R.,
Novotn3, E. (eds.), 2017].

Ani Dablice oviem nezUstaly stranou zdjmu developerd. V roce 2017 byl predstaven ideovy zamér na
pfeménu tfi obchodnich stfedisek na polyfunkéni vyskové domy. Zamér se setkal s odporem verejnosti
a deklaratornim odmitnutim zastupitelstvem MC Praha 8 i zastupitelstvem hl. m. Prahy.
Ve stejném roce byl v reakci na uvedenou udalost poddn navrh na prohlaseni Dablic za kulturni
pamatku, ktery oviem zlstal bez odezvy pFislusnych orgénti [Repkova, H., 2017]. Situaci ma pomoci
vyresit Uzemni studie, jejiz cilem je zachovani identity sidlisté [IPR, 2018a].

2.2 Urbanisticky koncept

Ze soutézniho navrhu z roku 1963 autofi sidlisté prevzali zakladni dopravni schéma, které umoznilo
odvést tranzitni dopravu mimo sidlisté, a koncept dvou hlavnich kfiZicich se péSich os. Z podélné pési
osy jsou pristupné verejné budovy — jesle, Skolky, Skoly a ndkupni centra. Pfi€nou severojizni osu, ulici
Buresovu s prihledem k vrcholu Dablického héje, vedli autofi sidli$té od dneéni stanice metra. Centrum
celého souboru tvofri okoli stanice metra Ladvi s budovou dnes nefunkéniho kina, obchodnim centrem,
kulturnim domem a terasovym domem na severni strané. Budovy obcanské vybavenosti jsou
kontrastné k vyskovym obytnym domdm nizsi, nejcastéji dvoupodlazni, pavilénového typu
[Skiivankova, L., Svacha, R., Novotna, E., Jirkalova, K. (eds.), 2017].
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istické situace sidlisté Dablice

Zdroj: [IPR, 2007]

Pozn. Cerchovanymi ¢arami jsou vyznaceny hlavni kompozi¢ni osy sidlisté, kruhy nakupni centra (chybi oznaéeni
centra Simiinkova), zelenou barvou hlavni zelené plochy, fialovou komunikace a svétle modrou ob&anské
vybaveni.

V jizni ¢asti sidlisté se obytné domy seskupuji do t¥i polouzavienych blokt deskovych objektl o 11 az
14 podlazich. Doplfuji je tfi vySkové dominanty véZi o 18 podlaZich s atypickou kaskadovitou podnoZi.
Severnéji autofi umistili ¢tyfi soub&zné dvojice deskovych domdi, kolmo na ulici Zernoseckou a podélné
s pési osou ulice Buresova.

Urbanistickou strukturu mensiho Gzemi mezi ulici Zernoseckou a Dablickym hajem naproti tomu tvoFi
nizsi bodové domy o 6 — 8 podlaZich a dvojdomy o 4 — 6 podlaZich.

Podle plvodni koncepce probéhla vystavba také jizné od Strelni¢né ulice (oblast 1 — ulice Batlickova),
Castecné mezi ulici Strelni¢nou a Libereckou (oblast 2 — Ulice Bedfichovska) a vychodné od ulice
Dablické na tzemi, které je dnes nazyvané sidli$té St¥izkov (viz Mapa 1).

Oceriovani kvalit sidli$té Dablice ¢asti odborné veFejnosti, ktera se dokonce pfimlouva za pamétkovou
ochranu hodnot sidlisté, vyvolava otazku, jak jsou kvality sidlisté oceriovany samotnymi obyvateli a zda
se skutecné zaméry tvlrcd sidlisté potkavaji se zkusenostmi a hodnocenimi ,uzivatelG” sidlisté.

Samotni autofi sidlisté konstatuji, Ze obyvatelé nasli na sidlisti ,skute¢ny novy domov”, coZ si odvozuji
z tehdejsich verejnych diskuzi [Tucek, V. (ed.), 1984]. V ramci aktivit tehdejsiho Vyzkumného ustavu
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vystavby a architektury probihajicich od roku 1976 se v Dablicich uskuteénil prdizkum, ktery se snaZil
analyzovat dojem, kterym na obyvatele plsobi sidlisté jako celek svym vzhledem na vzorku
512 obyvatel [Prochazka, V., 1978].

Graf 1: Vlastnosti podilejici se na celkovém vzhledovém dojmu ze sidlisté Dablice (1976)
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Zdroj: [Prochazka, V., 1978]
Pozn. Otéazka: Které vlastnosti se podileji na celkovém dojmu, kterym na vas pUsobi sidlisté svym vzhledem?
Vyjadrete stupen plsobeni vlastnosti poétem bodd 0 — 3.
Pozn. Prezentovany jsou soucty bod(l za uzaviené otazky.

Na vysledcich prizkumu prekvapuje predevsim veskrze pozitivni vnimani vybranych vlastnosti, véetné
hodnot estetickych, kdy respondenti hodnotili 70 % vlastnosti horni polovinou skaly (2 a 3 body).
Vysoké hodnoceni obytnosti a Utulnosti podporuje tvrzeni autorud sidlisté o tom, Ze obyvatelé pfijali
sidlisté za sv(j novym domov. Navic vysoké hodnoceni usporadanosti a prehlednosti svédci o tom, Ze
se obyvatelé na sidlisti od po¢atku dobfe orientovali.

Na druhou stranu vcelku kladné hodnoceni sidlisté je vysvétlitelné tim, Ze obyvatelé v dobé prizkumu
mladého sidlisté, ktefi praveé ziskali svaj byt, méli mensi sklon ke kriti¢nosti, ktery mohl ¢asem vymizet
[Musil, J., 1985]. Postsocialisticka transformace mésta Prahy a socialni diferenciace s ni spojena, ale
také samotna socialni proména sidlisté, které proslo nékolika demografickymi fazemi (podrobnéji
nasledujici Kapitola 3), nepochybné ovlivnily i kritické nazirani obyvatel na sidlisté. Empirické dikazy
o0 vyvoji nazor( obyvatel sidlisté Dablice v tomto obdobi oviem chybi.

V obecnéjsi roviné kriti¢téjsi nazirani obyvatel sidlist na bydleni na sidlistich v tomto obdobi dokladuiji
Cetné prizkumy spokojenosti s bydlenim.* Zatimco v 70. letech minulého stoleti byla spokojenost
s bydlenim na sidlistich vys$si nez ve starSich méstskych ctvrtich a nizsi nez ve ¢tvrtich rodinnych domki
[Musil, J., 1985], v roce 2001 byli lidé Zijici v panelovych bytovych domech se svym bydlenim spokojeni
méné ne? lidé z cihlovych bytovych domt v Ceské republice [KaZmér, L., Boumova, I., 2016].

4 Tato skupina vyzkum( nahliZi na spokojenost s bydlenim jako na jednu ze sloZek celkové kvality Zivota a Zivotni
spokojenosti. Celkovd spokojenost s bydlenim je tu chdpana jako vysledek pocetné skupiny objektivnich i
subjektivnich faktor( pfitomnych na urovni jednotlivce i Sirsiho prostredi, ve kterém bydli — a to jak fyzického,
tak socidlniho. K samotné spokojenosti s bydlenim tak autofi téchto praci pristupuji jako k zavislé proménné,
ktera je vysledkem téchto vstupnich faktora.
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Vyrazny posun ve vnimani spokojenosti s bydlenim na sidlistich pfinesla druha dekada nového tisicileti.
Privatizace a revitalizace domovniho a bytového fondu na sidlistich stoji pravdépodobné za narlistem
spokojenosti s bydlenim v sidlistni zastavbé (0 27 % v roce 2013 oproti roku 2001) a vyrovnanim drovné
spokojenosti v panelovych a cihlovych domech [KdZmér, L., Boumovs, |., 2016].

Do tohoto kontextu zapada i aktudlni $etieni spokojenosti s bydlenim na sidlisti Dablice z roku 2018.
Celkova spokojenost s bydlenim na sidlisti® je hodnocena velmi pozitivné. TéméF 81 % obyvatel je
alespon c¢astecné spokojeno a pouze 5 % obyvatel deklaruje celkovou nespokojenost s bydlenim
v lokalité. Uroven spokojenosti s bydlenim na sidlisti Dablice odpovida Grovni hl. m. Prahy v roce 2013.°

Graf 2: Celkova spokojenost s bydlenim na sidlisti Dablice (2018)
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Zdroj: [IPR 2018b]

Pozn. N =310

Celkova spokojenost s bydlenim na sidlisti (Zivotem v lokalité) odrazi jak objektivni, tak subjektivni
aspekty hodnoceni respondentem. Je vyslednici faktorld pfitomnych na drovni jednotlivce
(sociodemografické charakteristiky, individualni preference), tak na Urovni mista bydleni (domu a bytu)
a Sirsiho fyzického a socidlniho prostredi, ve kterém jednotlivec bydli. Sada faktord, které vysvétluji
celkovou spokojenost s bydlenim, je tak ¢asto velmi lokdlné specificka.

Ze sociodemografickych charakteristik obyvatel na sidlisti Dablice nema na hodnoceni celkové
spokojenosti s bydlenim vliv pohlavi, vék ani obc¢anstvi. Vliv ma vzdélani jednotlivci, ale pouze v tom
smyslu, Ze vysokoskolsky vzdélani obyvatelé sidlisté jsou na sidlisti celkové spokojenéjsi s bydlenim nez
obyvatelé s nizSimi stupni vzdélani.

Z hlediska mista bydleni existuje na sidlisti Dablice jednoznaény vztah mezi hodnocenim spokojenosti
s velikosti bytu a kvalitou bytu/domu’ na strané jedné a celkovou spokojenosti s bydlenim na strané
druhé. Vliv na spokojenost s bydlenim ma také pravni forma bydleni (vlastnici bytl jsou spokojenéjsi

5 Otazka v prazkumu byla formulovéna takto: Jak jste celkové spokojen/a se Zivotem v této lokalité?

6 Podle vybérového $etieni Postoje k bydleni 2013 [SOU AV CR, 2013] u deklarované spokojenosti s bydlenim v hl.
m. Praze (pfi prepoctu na pétibodovou skalu) dosahl podil alespon ¢aste¢né spokojenych (znamka 1 a 2) celkem
72 % (69 % pouze v sidlistni zastavbé v Praze), zatimco na sidliéti Dablice v roce 2018 to bylo 81 %. Vzhledem k
metodickym odliSnostem a ¢asovému posunu mezi obéma Setfenimi se jednd o srovnani ilustrativni.

7 Respondenti hodnotili $kalou spokojenost s kvalitou oken, tepelné izolace, protihlukové izolace, systému
vytapéni, elektrorozvodd, vodovodnich rozvod(, zabezpecenim vstupu a spravou/udrzbou.
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nez druzstevnici a ndjemnici/podnajemnici) a délka bydleni (obyvatelé bydlici kratce 1-5 let jsou méné
spokojeni nez obyvatelé bydlici v lokalité déle nez 10 let).

Z hlediska prosttedi, ve kterém obyvatelé sidlité Dablice Ziji, ma na celkovou spokojenost s bydlenim
vliv fyzickd dostupnost ob&anského vybaveni,® dostupnost parku a pfirodnich ploch pro rekreaci (park
mezi domy) a intenzita socidlnich vazeb v ramci lokality (pocet znamych v lokalité).

Vyse identifikované jednotlivé faktory vyznamné souviseji s celkovou spokojenosti s bydlenim na
sidlisti Dablice. Plsobi oviem na celkovou spokojenost s bydlenim ¢asto nepiimo spolu s ostatnimi
vyznamnéjsimi faktory. Proto byl vytvoren statisticky model (Pfiloha 3), jehoz cilem bylo najit klicové
faktory, které celkovou spokojenost s bydlenim na sidlisti Dablice predikuji i po o¢isténi od vlivu
ostatnich spolupUsobicich faktoru.

Graf 3: Klicové faktory spokojenosti s bydlenim na sidlisti Dablice (2018)
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Zdroj: [IPR 2018b], vlastni zpracovani
Pozn. N = 310. Relativni sila vlivu jednotlivych faktorl je vyjadifena prostiednictvim standardizovaného
regresniho koeficientu. Podrobnosti modelu jsou uvedeny v pfiloze 3.

Z klicovych faktor spokojenosti s bydlenim na sidlisti Dablice se, v souladu s celorepublikovymi
prazkumy, jako prvoradé objevuji faktory spojené s bytem a domem, kde obyvatelé bydli. Jako
nejdlleZitéjsi se jevi spokojenost s velikosti bytu.®

Spokojenost s kvalitou bytu/domu je zaloZena na odpovédich tykajicich se prvkld byt a domd, které
v pfevainé vétsiné prosly vyménami nebo rekonstrukcemi. Mira rekonstrukci ma prokazatelny vliv
na hodnoceni kvality bytu/domu, coz se vysledné promita do celkové spokojenosti s bydlenim.

Faktor dostupnosti ob¢anského vybaveni stejné jako dostupnost parku mezi domy a pfirodnich ploch
pro rekreaci jsou vlivy bezprostiedné vyplyvajicimi z urbanistického konceptu sidlisté Dablice, protoze
jsou zaloZeny na fyzickych vzdalenostech od bydlisté jim definovanych.

8 Fyzickd dostupnost ob&anského vybaveni je kompozitnim ukazatelem slofenym z hodnoceni dostupnosti
(fyzické vzdalenosti od domu ¢&i bytu) sluzeb/zafizeni pro nakup béiného spotiebniho zbozi, matefské Skoly,
zakladni skoly, zdravotnickych zafizeni a kulturnich zafizeni. Jednotlivé sluzby jsou v celkovém ukazateli vazeny
pramérnou duleZitosti deklarovanou respondenty.

9 Zde je nutné podotknout, Ze se nejedna pouze o objektivni promé&nnou vychazejici z poétu pokojl nebo vyméry
bytu pomérené k poctu ¢lent domacnosti, ale o komplexnéjsi postojovou otazku. Blize ke spokojenosti s rozlohou
bytu/domu Lux, M. (2005): O spokojenosti ¢eskych obéant s uzivanym bydlenim. Sociologicky ¢asopis 41 (2),
s. 227-252.
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Intenzita socialnich vazeb v ramci sidlisté jako faktor celkové spokojenosti s bydlenim v lokalité ukazuje
na komunitni charakter spokojenosti, kde mistni socialni prostredi hraje vyznamnou roli.

Vysokoskolské vzdélani jako faktor zvysujici celkovou spokojenost bez ohledu na predchazejici faktory
vypadad prekvapivé. V celorepublikovém kontextu roste spokojenost s bydlenim se zvySujici se Urovni
dosazeného vzdélani - predpokladd se, Zze vzdélanéjsi lidé budou mit lepsi pracovni uplatnéni, vyssi
prijmy a vétsi schopnost opatfit si bydleni podle svych preferenci. U sidlist se ale spiSe pfedpoklada, ze
nebudou takovou volbou. Vysvétleni mizZe byt v tom, Ze ¢ast vzdélanéjsich obyvatel chape sidlisté
Déblice jako plnohodnotnou moinost kvalitniho Zivota ve mésté a ,bydleni v parku“ je jejich
preferovanou volbou, a to i z diivodd ne zcela dobre podchycenych prizkumem. Vzhledem k tomu, Ze
vysokoskolské vzdélani se v celkové spokojenosti projevuje pres segment domacnosti s osobami
nad 55 let bez déti (viz niZe), da se predpokladat, Ze vzdélanéjsi obyvatelé z(stavaji na sidlisti kvali
svym preferencim, zatimco nespokojeni vzdélanéjsi obyvatelé odesli. Zaroven to znamend, Ze méné
vzdélani obyvatelé spiSe na sidlisti zGstanou, i kdyZ jsou méné spokojeni.

Za pozornost stoji, Ze na Urovni celého sidlisté nebyly identifikovany jako klicové faktory pravni forma
bydleni (na rozdil od celorepublikovych prizkum(), doba bydleni, dopravni obsluznost ani
sociodemografické charakteristiky jiné nez vzdélani.

Stejné jako pro celé sidlisté Dablice lze obdobné statistické modely zkonstruovat pro jednotlivé
segmenty domacnosti na sidlisti (domdacnosti s détmi, mladsi domdcnosti bez déti, starsi domacnosti
bez déti). Jednotlivé segmenty domacnosti na sidlisti maji totiz ¢asto velmi odlisné naroky na bydleni
a celkovou spokojenost s bydlenim na sidlisti Ize u nich vysvétlit ¢astec¢né jinou sadou hlavnich faktor(.

a) U mladsich domacnosti bez déti, kde respondent mél vék do 54 let (jednd se prevaziné o mladé
pary a jednotlivce) hraje nejvétsi roli spokojenost s velikosti bytu, spokojenost s kvalitou bytu
a pravni vztah k bytu (zda je vlastnikem bytu nebo ne).

b) U starSich domacnosti bez déti, kde respondent mél vék 55 a vice let (jedna se prevazné o starsi
pary, seniorské domacnosti a jednotlivce - vétSinou Zeny) vysvétluje celkovou spokojenost
faktor spokojenosti s velikosti bytu, Zivotni prostfedi (park mezi domy) a vzdélani. Kvalita
bytu/domu tedy nehraje v tomto segmentu roli.

c¢) U domadcnosti s détmi naopak hraje nejvétsi roli kvalita bytu/domu a dostupnost obéanského
vybaveni nasledovana dobou, po kterou je byt domacnosti obyvan. Tato proménna v sobé
skryvd i intenzitu socidlnich vazeb v lokalité a dalsi faktory, které uplynuly cas posiluje.
Spokojenost s velikosti bytu pfekvapivé nehraje v tomto segmentu roli. Je to pravdépodobné
tim, Ze spokojenost s velikosti bytu se méni v zdvislosti na poctu a stari potomkl a toto
hodnoceni respondenti nepromitaji do celkové spokojenosti s bydlenim na sidlisti.

Faktory, které vysvétluji celkovou spokojenost s bydlenim na sidlisti, se dobfe shoduji se spontanni
identifikaci hlavnich pozitiv a negativ sidlisté, jak je respondenti prlzkumu uvdadéli v otevienych
otazkach. Obyvatelé na sidlisti nejvice vyzdvihuiji blizkost pfirody, at uz jde o park mezi domy nebo
Dablicky haj. Blizkost ptirody je pro téméF polovinu respondent jedno z hlavnich pozitiv sidlisté. S tim
souvisi uvadéna klidnost lokality a hezké bydleni, které obyvatelé popisuji vyroky jako: dobra poloha,
Cisté ovzdusi, dobré sousedské vztahy, prostor mezi domy atp. Akcentovany jsou také aspekty
dostupnosti ob¢anské vybavenosti sidlisté (pro 2/5 respondent( je to jedno z hlavnich pozitiv) a dobra
dopravni dostupnost/obsluznost. U negativ sidlisté obyvatelé (1/5 respondentt) nejcastéji uvedli, ze
jim nic neschazi ani nevadi. Mezi nej¢astéji zmifilovanymi negativy se objevuje zamér nové vystavby
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na sidliti’® a neudriovand vefejnd prostranstvi, a dale hluk souvisejici s hustou dopravou na
obvodovych komunikacich nebo vandalstvi a bezdomovci (podrobnéji Pfiloha 4).

10 Negativni postoj obyvatel sidlisté k nové vystavbé sméfuje predevsim k vystavbé novych byt nebo jinych typl
bytd, neZ které jsou na sidlisti. Ty odmita 67 %, resp. 68 % obyvatel. Celkem 87 % obyvatel se obava, Ze by budouci
vystavba narusila kvalitni urbanisticky koncept sidlisté. Hlavni pozitiva budouci vystavby nebo rekonstrukci jsou
vidéna v pfeméné zanedbanych objektd, rekonstrukci chodnikl a komunikaci, zprovoznéni novych obchodd,
restauraci nebo sluzeb, zkulturnéni zanedbanych mist nebo navyseni parkovacich mist [IPR, 2018c].
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KAPITOLA 3 OBYVATELSTVO

Cela obytnd vystavba sidlisté Déblice véetné stiizkovské a liberiské ¢asti byla koncipovana pro 27 500
obyvatel [SkFivankova, L., Svacha, R., Novotnd, E., Jirkalova, K. (eds.), 2017]. Této hodnoté se skute¢ny
pocet obyvatel patrné jen pfibliZil v dobé prvniho s¢itani lidu po osidleni sidlisté v roce 1980.1

Graf 4: Pocet obyvatel sidlisté Dablice
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Zdroj: [CSU, 2017a; CSU, 2018b]
Pozn. Pocty obyvatel v demografické databazi CSU vychazejici ze stavu zjisténého pii s¢itani lidu, dom a bytd
k 25. 3. 2011, které se nasledné (vidy k 31. 12. daného roku) upravuji o hlaseni o narozeni a umrti a evidovanou
migraci, tzv. principem demografické bilance.

Sidlisté Dablice, jak bylo vymezeno v predchazejici €asti, dosahlo podle dostupnych Gdajd nejvysiiho
poctu obyvatel v roce 1980, a to celkem 22 254. Mezi roky 1980 a 2011 ovsem doslo k razantnimu
Ubytku obyvatel a sidlisté ztratilo 44 % své populace.’? Nejvétsi absolutni i relativni poklesy byly

11 Sami autori sidlisté Dablice [Tucek, V. (ed.), 1984] uvadéji pocet obyvatel 27 454, oviem bez presného vymezeni
s¢itanych dom( a roku nebo zdroje. Da se predpokladat, Ze zdrojem je scitani lidu z roku 1980 nebo projektova
dokumentace. Podle dnes dostupnych udajd za ZSJ v katastru Kobylis a Sttizkova nicméné dosahl v roce 1980
pocet obyvatel 25 271. V liberiské Casti sidlisté Ize podle tehdejsi primérné obydlenosti v sectenych ZSJ Kobylis
a Strizkova a poctu bytu v ulici Bedtichovska a Batlickova odhadnout pocet obyvatel na 1 624. Celkem tedy 26 895
obyvatel.

12 yysledky sé¢itani SLDB 1980 aZ 2001 byly zpracovéany podle mista trvalého pobytu, tedy podle pobytu Gfedné
hlaseného, a to bez ohledu na to, kde osoba skutecné bydlela nebo kde byla sectena. Veskeré udaje SLDB 2011
se vztahuji ke vSéem osobdam, které mély v rozhodny okamzik s¢itani misto obvyklého pobytu v misté, za které
jsou vysledky prezentovany. Pro srovnani, sidlisté Déblice v roce 2011 vykazalo 14 727 obyvatel s trvalym
pobytem, tj. 0 4,6 % nizSim poCtem oproti obvyklému pobytu. https://www.czso.cz/csu/czso/metodika-sldb-
2011.
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zaznamenany mezi lety 1980 a 1991 a nasledné mezi 1991 a 2001. Pficiny tohoto vyvoje, do jisté miry
typického pro sidlistni zastavbu, jsou podrobnéji rozebrany v nasledujicich kapitolach.

Pocet obyvatel se po roce 2011 zacal stabilizovat a v letech 2016 a 2017 doslo dokonce k mirnému
nardstu poctu osob podle Udaji z demografické databaze CSU. Tento narlist je oviem zkreslen
zavedenim zén placeného stani na celém Uzemi sidlisté a s tim spojenymi vys$Simi pocty dodatecné
prihldsenych obyvatel k trvalému pobytu, coZ je podminka pro ziskdni rezidentského parkovaciho
opravnéni.

Poctem obyvatel se sidlisté Dablice stale fadi mezi velka prazska sidlisté. Podle Celoméstské koncepce
regenerace prazskych sidlit pat¥i mezi ,velké sidelni celky” nad 15 tis. obyvatel [URM, 2002] a podle
analyzy socidlni struktury praZskych sidli$t Institutu pldnovani a rozvoje Praze z roku 2012 se Dablice
radi mezi 16 ,velkych prazskych sidlist“ nad 10 tis. obyvatel, kdyZz dnes v ramci této kategorie patfi
spiSe k mensim celkdm [IPR, 2015]. Velikosti své populace se mezi velkymi prazskymi sidlisti fadi
na desaté misto (Priloha 5).

Podle SLDB z roku 2011 tvofilo sidli$té Déblice 54,5 % populace katastralniho Gzemi Kobylisy a 13,5 %
populace MC Praha 8.

3.2 Generace obyvatel sidlisté a faze vyvoje

Sidlisté, jako obecné jakakoliv hromadna bytova vystavba, se vyznacuji fadou demografickych
zvlastnosti, které je odlisuji od okolniho mésta. Hlavnim demografickym rysem sidlist v dobé jejich
vzniku byla tzv. dvougeneracni skladba obyvatel. Na sidlisté coby nejnové;jsi ¢asti mést se hromadné
stéhovali prevainé lidé v reprodukénim véku s malymi détmi nebo se zdmérem si déti brzy
po nastéhovani poridit. Za této situace byly na sidlistich nadprimérné zastoupeny déti do 15 let a
generace jejich rodicd v neprospéch starsich obyvatel, zejména seniorll. Z hlediska rodinného stavu
na sidlistich prevladali lidé Zijici v rodindach, tj. sezdané pary, na ukor jednotlivcli a mimo rodinu Zijicich
osob. To se projevovalo ve vysokém podilu velkych domacnosti o 3 a 4 osobach a nizkém pocétu malych
domadcnosti. Na tom, Ze se na sidlisté stéhovaly prevainé mladé rodiny v prvnich fazich rodinného
cyklu, méla zasluhu tehdejsi bytova politika, ktera preferovala mladou pracovni silu pro tehdejsi
hospodafstvi, rodiny s détmi a rodinné domacnosti proti nerodinnym a zvlasté domacnostem
jednotlivcl v situaci nedostatku bytd [Musil, J., 1985].

Duasledky demografickych anomalii v nerovnomérné skladbé obyvatel sidlisté pretrvavaji dlouhodobé.
Pocetné silné vékové skupiny vytvareji tzv. demografickou vinu, ktera je v populaci identifikovatelnd i
fadu desetileti po vzniku sidlisté. Tyto anomalie jsou tim vyraznéjsi, ¢im kratsi byla doba vystavby
sidlisté, resp. jeho osidleni.

Vyse uvedené poznatky se daji velmi dobte aplikovat na situaci sidlisté Dablice. V roce 1980, zhruba
pét let po dokonceni sidlisté, je ve vékové strukture sidlisté patrna vyrazna dvougeneracni skladba.
Prvni generaci obyvatel sidli§té Déblice tvofi ro¢niky narozeni zhruba 1941-1950. Druhou generaci pak
jejich potomci narozeni v letech 1968—1976. Oproti méstu Praze jako celku chybéli na sidlisti obyvatelé
ve véku nad 50 let, zejména seniofi nad 65 let, ktefi byli zastoupeni na sidlisti podilem o vice nezZ
polovinu mensim.
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Graf 5: Vékova struktura sidlisté Dablice v roce 1980
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Zdroj: [CSU, 2017a]

Pocatec¢ni dvougeneracni vékova struktura je nejvyraznéjsi demografickou zvlastnosti sidlist. Vysoky
podil domacnosti ve stejné fazi rodinného cyklu prendsi i nasledné faze zZivotniho cyklu do demografie
sidlisté jako celku a v ¢ase dochazi k vyraznému kolisani podilu vékovych skupin.

Sidlisté tak prochazeji typickymi vyvojovymi fazemi. V prvni fazi roste pocet obyvatel a obydlenost
domacnosti prvnich obyvatel v dlsledku osidlovani bytli a narozeni déti. Vytvafi se zminovana
dvougeneracni vékova struktura. V druhé fazi pocet obyvatel dosdhne maxima a stabilizuje se velikost
domadcnosti, cozZ souvisi s ukonéenim reprodukcéniho obdobi vétsSiny rodin. Ve tfeti fazi vyrazné klesa
pocet obyvatel v dlsledku Stépeni pivodnich domacnosti a zakladani novych mladymi lidmi druhé
generace. Druhd generace obyvatel vétSinou nenachazi na sidlisti moznost bydleni a vystéhovava se,
zatimco prvni generace zUstava a starne. SniZuje se obydlenost byt(. V dalsi fazi dochazi k pfirozené
generacni obméné v bytech plvodni prvni generace obyvatel v disledku viny dmrti. Sidlisté je znovu
osidlovano v kontextu nové situace na trhu s bydlenim dalSimi obyvateli. Diky stéhovani, vyménam
bytl, dostavbam a dalS$im procesim se demograficka skladba sidlisté postupné vyrovnava a ziskava
znaky typické pro okolni mésto [Musil, J., 1985].

Uvedené faze jsou rovné? vyuzitelné k popisu vyvoje sidlisté Dablice. Prvni a druha faze vyvoje se
realizovaly od pocdatku 70. let do prvni poloviny 80. let. Vyrazny pokles obyvatel sidlisté mezi roky
1980 — 2001 mél za jednu z vyznamnych pfi¢in pravé odchod dospélych déti od rodi¢l k uspokojeni
vlastnich narokd na bydleni. Migracni procesy po roce 2001 urychlily asimilaci sidlisté, kdy zastoupeni
obyvatel ve véku druhé generace obyvatel (vék 40-49 let v roce 2016) sidlisté jiz odpovida
celoprazskému priiméru. Naopak prvni generace obyvatel sidlisté Dablice (65—74 let) je v demografické
strukture stdle velmi zfetelna. Jeji zastoupeni se pohybuje stile vysoko nad prlimérem celé Prahy.
Sidlisté se tak nachdzi v posledni , typické” fazi pfed generacni obménou.

29



Graf 6: Vékova struktura sidlisté Dablice v roce 2016
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Zdroj: [€SU, 2018b]
Pozn. Oznadeni generaci indikuje rozmezi vyrazné zastoupenych roénikd pavodnich obyvatel a jejich potomkd
ze 70. a 80. let. V celkovych poctech v roce 2016 jsou ovsem zahrnuti vSichni obyvatelé s danym vékem.

Synteticky pohled na vékovou strukturu obyvatel sidlisté Dablice pomoci primérného véku ukazuje, ze
sidlisté demograficky starne vy$sim tempem neZ mésto Praha jako celek.

Vzhledem k tomu, Ze v 70. letech se sidlisté jako nejnovéjsi ¢ast mésta stalo cilem migrace mladych
lidi, primérny vék zachyceny v roce 1980 na sidlisti Dablice byl vyrazné nizsi, nez v celé Praze (o vice
jak 7 let). Zcela zasadni proménou ovsem sidlisté proslo jesté v 80. letech, kdy priimérny vék skokové
vzrostl o 8 let, a sidlisté se stalo v celoprazském kontextu star$im. V nasledném obdobi je patrné, Ze
celoprazsky primérny vék vzrostl pouze mirné a od roku 2011 se pohybuje prakticky na stejné Urovni
jako dnes. Naopak primérny vék na sidliti Dablice dale rostl vyrazné rychleji a odstup
od celoprazského priiméru se zvysSoval, i kdyZ od roku 2011 Ize pozorovat také urcité zpomaleni.
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Graf 7: Primérny vék
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Obdobny vyvoj se dé pozorovat i u sloZeni z hlediska pohlavi vyjadfeného souhrnné indexem feminity.

Zatimco v roce 1980 bylo zastoupeni muzd a Zen na sidlisti Dablice vyrovnanéjsi ne? v Praze jako celku,
v nasledujicim séitani lidu v roce 1991 se situace otocila. Navic pokradovaly zcela protichtdné trendy,
kdy zastoupeni Zen na sidliSti roste, zatimco v Praze jako celku se sniZuje.

Graf 8: Index feminity
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Je zfejmé, Ze zdsadni demograficka proména sidlité Dablice se udala jesté v prabéhu 80. let. Pogatedni
vyrovnanéjsi pohlavni struktura na sidlisti byla ddsledkem tehdejsi bytové politiky preferujici sezdané
pary pred jednotlivci. Nizsi pramérny vék sidlisté byl dan, jak bylo uvedeno, mladou dvougeneraéni
vékovou strukturou pfi nizkém zastoupeni seniorl. V 80. letech zacalo dochazet k silné migraci
ze sidlisté. Zapocala totiZ jiz zminéna treti faze vyvoje sidlisté, kdy dochazelo ke stépeni domacnosti a
odchodu nejstarSich obyvatel druhé generace. Ale nejen to, sidliSté opustila i ¢ast obyvatel prvni
generace ve véku 35-44 let u Zen a 40-49 let u muzd s détmi do roku 1991.

13 Index feminity vyjadFuje pocet Zen na 100 muzd.
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Na druhé strané na sidlisté se zacali stéhovat vice i jednotlivci, zejména Zeny ve véku nad 65 let. Pravé
u starSich Zzen doslo dokonce k absolutnimu narlstu populace. Podle koncentrace této migrace
do ZSJ Pod Ladvim se da usuzovat, Ze tento vyvoj mél souvislost s otevienim Domova pro seniory
Déblice v roce 1981.%* Kv(ili t¢émto migraénim pohybdm se zhorsily i nékteré socialni ukazatele sidlisté
(blize nasledujici Kapitola 4).

Graf 9: Pocet obyvatel sidlisté Dablice podle véku a pohlavi v letech 1980 a 1991
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V nasledujicich obdobich pokracoval zejména trend Stépeni domacnosti a odchod obyvatel druhé
generace, zatimco obyvatelé prvni generace na sidlisti spiSe setrvavali. Podle srovnani absolutnich
poctl v letech 1980 a 2017 se da zhruba odhadnout, Ze vétsina obyvatel prvni generace se na sidlisti
trvale usadila. Odliv obyvatel ze sidlisté po roce 2001 zcela jisté poznamenaly i procesy socidlnich zmén,
zejména rast Zivotni Urovné Prazan(, rozvoj mésta a jeho okoli s vétsi dostupnosti alternativ bydleni
uvnitf i v zazemi Prahy. Rychly rdst prdmérného véku je spojen predevsim s Gbytkem mladsich obyvatel
sidlisté (oproti hl. m. Praze chybi v roce 2017 na sidlisti zejména mladi lidé 25—-39 let a déti do 10 let),
ktery se v poslednich letech zastavil.

Trend rostouciho indexu feminity je spojen nejen s delSi nadéji doziti u Zen, ale také s vétSimi
migra¢nimi zisky Zenské populace, a to i v seniorském véku diky tomu, Ze se na sidlisti Déblice nachazeji
rezidencni zafizeni pro seniory z hl. m. Prahy.

14 Domov pro seniory Dablice, tehdy Domov dichodct Dablice, vznikl jako na svou dobu moderni zafizeni
s kapacitou 168 llzZek. Dnes je prispévkovou organizaci zfizenou hl. m. Prahou za ucelem poskytovani pobytové
socialni sluzby s kapacitou 172 mist pro osoby starsi 64 let se snizenou sobéstacnosti. http://www.ddablice.cz/
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Graf 10: Pocet obyvatel sidli§té Dablice podle véku a pohlavi v letech 2001 a 2017
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PFi pohledu na vékovou strukturu v roce 2017, ve které dominuje s 33,5 % populace osob ve véku
nad 65 let, a predchozi pozndmky je patrné, ze hlavnim demografickym trendem sidlité Dablice je
starnuti populace. Zatimco v roce 1980 dosahoval index stafi*® na sidlidti vysoce podpriimérné hodnoty
27 (hl. m. Praha hodnoty 84), v roce 2017 naopak sidlisté vykazuje hodnotu 253 oproti celoprazskym
120. Velmi vysoky index stafi je soucasné také dusledkem podreprezentované détské slozky populace,
jejiz podil na celkovém obyvatelstvu sidlisté je 13,2 %, zatimco v hl. m. Praze jako celku to je 15,5 %.

Pfirozeny pohyb obyvatelstva je vysledkem rozeni a umirani obyvatelstva. Zatimco v celoprazském
méritku prirozeny pohyb generuje poslednich deset let prirozeny pfirlstek a prispiva k rlstu prazské
populace [€SU, 2018a], na sidlisti Dablice dochazi k pfirozenému Ubytku. Tento Ubytek Ize vysvétlit
nékolika demografickymi faktory.

Ve vékové strukture sidlisté jsou podprlimérné zastoupeny Zeny ve fertilnim véku 15-49 let (na sidlisti
v roce 2017 tvofily 22 % populace, zatimco v Praze 24 %) a, ptestoZze Uhrnna plodnost je na sidlisti
nadprimérnd, hruba mira porodnosti'® je oproti celoprazskému praméru nizsi.

Tabulka 1: Uhrnna plodnost (pocet déti narozenych 1 zené)
2014 2015 2016 2017

sidlisté Dablice [T 1,35 1,51 1,62
DIDCNTIN 145 147 149 155

Zdroj: [CSU, 2018b], vlastni vypocty

Relativné vysoky pocet zemrelych, resp. na prazské poméry vysoka hrubd mira Umrtnosti, je zplsoben
vysokym zastoupenim seniorské populace z prvni generace obyvatel sidlisté, a to zejména ve véku
nad 75 let, kdy vyrazné roste riziko umrti. Na pocet zemrelych ma vliv také umisténi rezidencnich

15 Index stafi je pomé&rem populace ve véku nad 65 let a populace ve véku do 15 let.
16 Hruba mira porodnosti je pocet Zivé narozenych na 1 000 obyvatel ve stfednim stavu (tj. k 1.7. daného roku).
V roce 2017 &inila v hl. m. Praze 11,9 promile, zatimco na sidliti Dablice 9,1 promile.
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zafizeni socialni pécée pro seniory v lokalité sidli§té (Domov pro seniory Déblice se 172 lazky a Ddm
s pecovatelskou sluzbou Bure$ova, kde bylo v roce 2018 podle UMC Praha 8 ubytovano 356 osob).

Graf 11: Bilance pohybu obyvatel sidlisté Dablice
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Pocty Zivé narozenych a zemrelych na sidlisti nevykazuji v obdobi 2009-2017 Zadny vyrazny trend.
Trvaly ptirozeny Ubytek obyvatel v téchto letech pfispél k celkovému Ubytku obyvatel sidlisté (celkem
0 294 osob).

Graf 12: Trendy pohybu obyvatel sidli§té Dablice
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Mechanicky pohyb obyvatel (stéhovani pres hranice ZSJ, které sidlisté vymezuji) naopak pfrispival
k celkové zméné obyvatel pozitivné v disledku kladného migracniho pfirdstku (+584 obyvatel v letech
2009-2017). Nemalou mérou se na ném podilelo zavedeni rezidencnich zén placeného stani na celém
uzemi sidlisté v letech 2016-2017. Tyto zény pfimély ¢ast jiz pfistéhovalych obyvatel k dodate¢né
registraci trvalého bydlisté na sidlisti.
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Celkovy trend v poctu pristéhovalych na sidlisté tak nelze jednoznacné urcit, zatimco pocet
vystéhovalych od roku 2012 zjevné klesa.

Hlavni dGvody, pro¢ se lidé stéhuji na sidlisté Déblice, se lisi podle segmentu doméacnosti. Rozliovacim
kritériem je pfitomnost déti v domacnosti. Zastoupeni obou segmentl domacnosti, tedy a) domacnosti
s détmi a b) domadcnosti bez déti, v migracnim proudu poslednich deseti let bylo stejné
[IPR 2018b].

Domacnosti bez déti tvofi vétsinou pary a jednotlivci. Primérna obloZnost obsazovaného bytu v dobé
prichodu ¢inila 1,67 osob. Tyto domacnosti motivuje k prichodu na sidlisté ziskani samostatného
bydleni, které povazuji bydleni za startovni/provizorni. Vétsinou sméfuji tyto domacnosti do bydleni
v najemnim nebo podndjemnim vztahu. Hlavnim dlvodem pfristéhovani je dostupna cena bydleni
pti vyhovujici velikosti bytu. Ostatni aspekty kvality obytného prostfedi (kvalita bytu/domu,
dostupnost obcanského vybaveni) hraji v rozhodovani téchto domacnosti vyznamné mensi roli nez
u domacnosti s détmi [IPR, 2018b].

Graf 13: DGvody pristéhovani na sidlisté Dablice u domacnosti bez déti
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Pozn. Otazka: Jaké dlivody Vas vedly k pfistéhovani na toto sidlisté? (poslednich 10 let); N = 48

Pro domacnosti s détmi (v dobé prizkumu), které pfisly v poslednich deseti letech se zdmérem zaloZit
nebo rozsifit svou rodinu, hrély hlavni roli dGvody spojené s kvalitou obytného prostredi, predevsim
parkova Uprava prostfedi mezi domy, velikost a kvalita bytu a dostupnost obc¢anského vybaveni. Cena
bydleni hrala signifikantné mensi roli nez u domacnosti bez déti. Domacnosti s détmi si pofizovaly byt
prevazné do osobniho vlastnictvi (73 % z nich mélo byt v dobé prizkumu). Primérna obloznost bytu
v dobé pristéhovani ¢inila 2,65 osob (v dobé prizkumu to bylo jiz 3,35 osob), z ¢ehoZ vyplyva, Ze tyto
domadcnosti byly z hlediska poctu osob pocetnéjsi nez domacnosti bez déti a navic se ddle rozrostly
o dalsi ¢leny, prevainé déti. Z hlediska poctu osob je migracni proud domacnosti s détmi o 37 %
pocetnéjsi [IPR, 2018b].
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Graf 14: Davody pristéhovani na sidlisté Dablice u domacnosti s détmi

ZaloZeni nebo rozrlstani rodiny

Zivotni prostredi sidlisté (bydleni v parku)
Vyhovujici velikost bytu

Vyhovujici kvalita bydleni

Dostupnost ob¢anského vybaveni
Dostupnost MHD

Bydlet samostatné, oddélit se od rodict
Dostupna cena bydleni

Zménit pravni dlvod uzivani bytu
Priblizeni se rodiné, prateliim, navrat do rodisté
Jiné

Ptichod do provizorniho/startovaciho bydleni

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. Otazka: Jaké dlvody Vas vedly k pristéhovani na toto sidlisté? (poslednich 10 let); N = 48
U dlivodd bydlet samostatné/oddélit se od rodiél, vyhovujici velikost bytu, pfiblizeni se rodiné, prateldm/névrat
do rodisté, dostupnost MHD a jinych dlivodd neexistuji signifikantni rozdily oproti hodnoceni domacnostmi bez
déti. U ostatnich existuji signifikantni rozdily na hladiné 0,05 s vyjimkou pfichodu do provizorniho/startovaciho
bydleni a dostupné ceny bydleni, kde jsou signifikantni rozdily na hladiné 0,1.

Hlavni d@ivody, pro¢ se lidé vyst&hovavaji ze sidlisté Dablice, nelze zpétné identifikovat. K dispozici jsou
ale charakteristiky a divody stavajicich obyvatel sidlisté, ktefi se hodlaji vystéhovat v nasledujicich
5 letech (od doby prizkumu, roku 2018), u nichz se da predpokladat, Ze do zna¢né miry popisuji situaci
obyvatel v poslednich letech vystéhovalych. Obyvatelé s Umyslem se vystéhovat ze sidliSté jsou
v priméru méné celkové spokojeni s bydlenim na sidlisti. Jejich Groven vzdélani se vyznamné nelisi
od urovné vzdélani obyvatel sidlisté, a nejde tedy o vzdélanéjsi a potenciadlné pfijmové Iépe situované
obyvatele. Tyto obyvatele Ize zaradit do dvou skupin. Prvni tvofi ti, kdo bydli na sidlisti kratce (do 5 let,
63 %) a v ndjmu nebo podndjmu (69 %). Druhou skupinu tvofi mladi obyvatelé do 35 let, ktefi na sidlisti
stravili vétsinu svého dosavadniho Zivota a hodlaji se odstéhovat od rodicu.

Nejcastéji uvadénym dlvodem pro odchod ze sidlisté je ziskani bydleni lepsi kvality. Hodnoceni kvality
bydleni u osob, které se chtéji vystéhovat, je skutec¢né nizsi a byty, ze kterych odchazeji, jsou méné
Casto zrekonstruované. Dalsimi divody pro vystéhovani jsou zaloZeni nebo rozriistani rodiny, odchod
z provizorniho bydleni a zména pravniho dlvodu uZivani bytu, napf. na vlastnicky [IPR, 2018b].



Graf 15: Davody planovaného vystéhovani ze sidlité Dablice v pfisti 5 letech (2018)
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Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. Otazka: Z jakych divod( se planujete prestéhovat? (v horizontu pFistich 5 let); N = 43

Z hlediska vékové struktury je patrné, Ze nejvétsi migracni aktivitu na sidlisti vykazuji mladi lidé.
V letech 2009-2017 mezi pfistéhovalymi dominuji osoby ve véku 20-44 let s détmi predskolniho nebo
1. stupné Skolniho véku. Mezi vystéhovalymi jsou nejvyraznéji zastoupeny osoby ve véku 2544 let
rovnéz s détmi, ovsem ve vétsi mire starSimi. Mirné zvySenou migracni aktivitu lze zaznamenat také
u osob ve véku 60—69 let. Vékovy profil migrantl odpovida SirSimu trendu ve vékové strukture
stéhujicich se osob v Cesku [Pridalova, I., 2017].

Graf 16: Vékovy profil stéhujicich se na/ze sidlisté Dablice v letech 2009-2017
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Zdroj: [CSU, 2018b], vlastni vypocty

Migracnim saldem sidlisté ziskavalo predevsim mladé lidi ve véku 20—34 let a naopak ztracelo osoby
véku 35-44 let s détmi Skolniho véku. Do této Uvahy je ovsem nutné promitnout opoZzdénou registraci
trvalého bydlisté z let 2016—-2017 u ¢asti prichozich. Je tak pravdépodobné, Ze ¢ast kladného salda osob



ve véku 15-24 let se mohla ve skutecnosti tykat mladSich déti. ZvySeny pocet pristéhovalych osob
ve véku nad 75 let je zplsoben existenci vySe zminénych rezidencnich sluZeb pro seniory.

Z hlediska pohlavi mezi pristéhovalymi mirné prevazovaly Zeny (53,4 % v letech 2009-2017), a to
zejména ve vékové skupiné 20-24 let, ale také v nejvyssich vékovych skupinach nad 80 let. Pfistéhovali
muZi pfevazuji ve véku 40-44 let. Vékova struktura vystéhovalych je vyrovnanéjsi (Zeny tvofi 50,6 %).
Vystéhovali muzi prevazuji ve skupiné 45—-49 let. Ve vysledku se tedy migraci mirné zvysuje zastoupeni
Zen v produktivnim véku na sidlisti.

Na sidlisté se za poslednich 10 let pristéhovali obyvatelé s vy$sim dosazenym vzdélanim, nezZ jaké ma
stavajici populace sidlisté. Relativné vyssi bylo zastoupeni zejména osob s vysokoskolskym vzdélanim
(30 %), ale také se stredoskolskym s maturitou a vyssim odbornym vzdélanim (45 %) oproti zastoupeni
0sob s nizSimi stupni vzdélani. Naproti tomu, jak bylo vySe uvedeno, vzdélanostni struktura potencialné
vystéhovavajicich se obyvatel se vyznamné neodliSuje od vzdélanostni struktury setrvavajicich
obyvatel. Sidli$té tak migraci ziskava vzdélanéjsi a pfijmové potencidlné lépe situované obyvatele!’
[IPR 2018b].

Graf 17: Vzdélanostni struktura nové pristéhovalych a ,starousedlikG“ na sidlisti Dablice (2018)
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Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. N = 310; Rozdily jsou vyznamné na hladiné 0,05.

V migraénich tocich hraji vyznamnou roli cizinci.®® Podil cizinch na obyvatelstvu sidli$té roste. V roce
2011 dosahl celkem 6,88 %, tj. hodnoty nizsi oproti prazskému priiméru. Mezi cizinci na sidlisti byly
nejvice zastoupeny v Praze nejpoletné;jsi skupiny Ukrajinc(, Slovak( a Rus(.®

Pravé cizinci se podileli nejvice na kladném migracnim saldu. V katastralnim Uzemi Kobylisy (sidlisté
tvofi z hlediska obyvatel jeho nadpolovi¢ni vétsinu) bylo migraéni saldo cizincl v letech 2005-2014
kladné, zatimco saldo ob&anti Ceska zaporné [PFidalova, I., Oufednicek, M., 2017].

170 lepsi pFijmové situaci nové pristéhovalych domdcnosti sv8d&i i jejich vy$si vybavenost automobily, které
obvykle predstavuji po bydleni druhy nejvétsi finan¢ni vydaj domacnosti. Zatimco vybavenost domacnosti na
sidlisti Dablice automobily je v celoprazském kontextu priimérna (61 %), u nové pristéhovalych domacnosti je
nadprdmeérnad, a to hlavné diky domacnostem s détmi, které disponuji v priméru vice nez jednim automobilem
na domacnost [IPR 2018b].

18 Cizinec podle cizineckého zékona je definovan jako fyzicka osoba, ktera neni statnim obcanem CR.

19V roce 2015 v celém katastralnim Gzemi Kobylisy tvofili cizinci 7,8 % obyvatel. Ve skupiné cizinct bylo 38 %
UkrajincQ, 19 % Slovakd, 10 % Rusl a 5 % Vietnamcu [Pridalova, I., Klsdk, A., 2017].
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Graf 18: Cizinci v katastralnim uzemi Kobylisy podle obc¢anstvi (2015)
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Zdroj: [Pridalova, 1., KIsak, A., 2017]

Udaje za katastralni Gzemi Kobylisy naznaduji, Ze vétsina migracnich tokd sidlisté se odehrava v ramci
Prahy. Z dlouhodobych migraénich trendd vyplyva, Ze obyvatelé prazskych sidlist se typicky
vystéhovavaji prevazné do sidlistni zastavby nebo ¢inZovnich domi a stejné tak jsou tyto typy zastavby
hlavnim zdrojem ptichozich na sidlisté [Pfidalov3, I., 2013].

Graf 19: Destinace/zdrojova oblast migrace z katastralniho Gizemi Kobylisy v letech 2000-2013
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Zdroj: [Pridalova, I., Ourednicek, M., Nemeskal, J., 2015]

Sidlisté Dablice nové obyvatele - cizince ziskdva po roce 2000 predeviim pfimou migraci ze zahranici,
v obdobi tésné pred a tésné po ekonomické krizi 2008 také migraci z prazskych lokalit se zastavbou
¢inZzovnich domd.

Migraci ob¢an CR sidli$té dlouhodobé obyvatelstvo ztraci, a to zejména ve prospéch suburbannich
lokalit v Praze i jinych obcich. Tento trend vSak od roku 2000 postupné sldbne, saldo migrace obyvatel
sidlisté - ob¢ant CR s vyse uvedenymi lokalitami je presto stale zaporné.

Do kladnych hodnot se naopak v poslednich letech dostalo saldo migrace obyvatel sidlisté - obéant CR
s ostatnimi ¢astmi Prahy; obyvatelstvo se statnim obéanstvim CR sidlisté ziskava predeviim na Gkor
¢inZzovnich domu a historického centra, pfipadné ostatnich sidlist [Pfidalova, 1., Outednicek, M.,
Nemeskal, J., 2015].
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3.5 Rezidencni stabilita

Rezidencni stabilita (dlouhodoba stabilita obyvatelstva v Uzemi) je jednim z indikator( socialniho
prostredi lokality. Vysoka Uroven rezidencni stability byva odrazem kvality bydleni a jednim z faktort
podporujicich mistni rozvoj prostfednictvim posilovani socidlnich vazeb. Naopak vysoka fluktuace
obyvatel mlzZe byt odrazem problém lokalniho obytného prostfedi a mize vést k jejich prohlubovani.

Fluktuace obyvatel sidli§té Déblice nedosahuje v kontextu hl. m. Prahy nijak vyjime&nych hodnot, patfi
spise mezi rezidencné stabilnéjsi ¢asti mésta. Hrubd mira migracniho obratu cinila v letech 2011-2017
v priméru 90,7 promile, tj. rocné se v praméru vystéhovalo nebo pristéhovalo 91 osob na 1000
obyvatel sidlisté. Hruba mira vystéhovani dosahla v tomto obdobi v priiméru 43,2 promile, pficemz
od roku 2012 md mirné klesajici tendenci, kterd odrazi postupné posilovani stability obyvatelstva
sidlisté. V hl. m. Praze Cinila hruba mira migrac¢niho obratu 126 promile a hruba mira vystéhovani
59 promile (pramér let 2014-2017, [CSU, 2018a]). Také v roce 2017 dosahovaly migraéni ukazatele
sidlisté Dablice pFiznivéjsich hodnot oproti celoprazskému priméru i oproti sidlistni zéstavbé v Praze.?°
Hruba mira migra¢niho salda byla oproti obéma uvedenym $ir§im kontextlim na sidlisti Dablice vyssi
(13,8 promile vs. 8,5 promile v Praze a 2,4 promile na prazskych sidlistich), hruba mira migracniho
obratu sidli§té Dablice byla nizsi (87,6 promile) ne? pro viechna prazska sidlisté (106,7 promile).
Na rozdil od celku prazskych sidli$t Ize Dablice charakterizovat jako reziden¢né stabiln&jsi a migracné
atraktivnéjsi.
Graf 20: Vyvoj hrubych migraénich mér na sidlisti Dablice
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Zdroj: [CSU, 2018b], vlastni vypocty
Pozn. HMV — hrubd mira vystéhovani, HMMO — hrubd mira migracniho obratu

O stabilizaci obyvatelstva sidlisté svédci také to, Ze 86 % domacnosti se neplanuje ze sidlisté v horizontu
5 let vystéhovat (IPR 2018b). Pokud se prepocte pocet domacnosti, které v prizkumu deklarovaly, Ze
chtéji ze sidlisté odejit, na pocet osob (respondenti uvadéli i pocty osob v domdacnosti, které planuji
odejit), ze sidlisté se ma v nasledujicich 5 letech vystéhovat celkem 10 % stdvajicich obyvatel.
Vystéhovat se planuji nej¢astéji pary a jednotlivci, zejména muzi.

20 5idlistni zastavba je v tomto pFipadé chapdana podle vymezeni v [Oufednitek, M., Kopecka, Z., Pfidalova, |.,
Nemeskal, J., 2014].
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Graf 21: Planované vystéhovani domacnosti ze sidlisté Dablice v horizontu 5 let (2018)
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Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. N =310

Mezi hlavni faktory, které maji vliv na stabilitu obyvatel, patii predevsim celkovd spokojenost
s bydlenim, a tedy i klicové faktory, které ji zpUsobuji (spokojenost s velikosti bytu, spokojenost
s kvalitou bytu, dostupnost ob¢anského vybaveni, dostupnost parku a pfirodnich rekreacnich ploch
nebo intenzita socidlnich vazeb v lokalité — blize v subkapitole 2.3). Vzdélani ovsem, jak bylo uvedeno,
nema na umysl se vystéhovat vliv. Vzdélanostni profil potencidlné vystéhovavajicich se obyvatel se
vyznamné neodliSuje od profilu setrvavajicich obyvatel. Na stabilitu obyvatelstva ma ale vliv pravni
forma bydleni. Zatimco obyvatelé ve vlastnickém a druZstevnim bydleni vykazuji vysokou stabilitu,
mezi najemniky a podnajemniky Umysl se vystéhovat prevazuje. Zajem o vystéhovani se ze sidlisté je
také vyssi u mladsich lidi, zejména ve véku do 29 let, a téch, co na sidlisti bydli kratce (méné nez 5 let).

Tabulka 2: Faktory planovaného vystéhovani doméacnosti ze sidlisté Dablice (2018)

Velmi spokojen 5,0% 95,0%
Spise spokojen 11,5% 88,5%
Ani tak, ani tak 27,3% 72,7%
Spise nespokojen 53,8% 46,2%
Velmi nespokojen 100,0% 0,0%
do 29 let 32,6% 67,4%
30-44 let 21,5% 78,5%
45-59 |et 9,4% 90,6%
nad 60 let 4,8% 95,2%
Vlastni bydleni 5,0% 95,0%
Druzstevni bydleni 5,1% 94,9%
Ndjem nebo podnajem 63,0% 37,0%
1-5 let 46,6% 53,4%
6-10 let 7,7% 92,3%
11-30 let 9,6% 90,4%
Vice nez 30 let 2,0% 98,0%

Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. N = 310; Rozdily jsou vyznamné na hladiné 0,05. Vystéhovani se tyka horizontu 5 let.
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Hlavni dlvody pro vystéhovani se ze sidlisté byly uvedeny v predchazejici subkapitole. Mezi divody
pro setrvani na sidlisti, jak je spontanné respondenti uvadéli v otevienych otazkach prizkumu,
prevazuji pozitivni motivy. Pouze 13 % téch, co chtéji na sidlisti setrvat, uvedlo, Ze se nestéhuji kvali
narocnosti stéhovani ovlivnéné vékem, zdravotnim stavem nebo financni situaci. Mezi hlavnimi dlvody
pro setrvani na sidlisti tak figuruje nedostatek divodU ke stéhovani, zvyk a spokojenost. Mladi lidé
do 29 let povazuji lokalitu za domov, protoZe ji maji spojenou se svymi blizkymi, zatimco lidé
v pozdéjsim véku ocenuji vybavenost lokality a dostupnost pfirody a klidu [IPR 2018c].

Graf 22: DGvody pro setrvani na sidlisti Dablice (2018)
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Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. N = 267

Pokud by neexistovaly prekazky stéhovani, uvaZzovalo by ze skupiny téch, co se vystéhovat ze sidlisté
neplanovali, o stéhovani 17 % domacnosti. Nejcastéji by mély zdjem odejit mimo Prahu (43 %) nebo
do jiné klidné lokality [13 %, IPR 2018c].
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KAPITOLA 4 SOCIOEKONOMICKA SITUACE

Socialni status obyvatel, tj. jejich postaveni v socidlni struktufe a kontextu hl. m. Prahy, je mozné
hodnotit pomoci rlznych kritérii. Nize prezentovany pohled vychazi z analyzy dosazeného stupné
vzdélani, ekonomické aktivity, postaveni na trhu prace a vykonavané profese. Tyto charakteristiky
vyznamné ovliviiuji demografické chovani obyvatel.

V dobé svého vzniku, prvni poloviné 70. let, se sidli$té Dablice stalo destinaci mladych oproti priimérné
prazské populaci lépe vzdélanych lidi. Podle vysledk( prvniho nasledného séitani lidu v roce 1980 je
patrné, Ze na sidlisti se usidlili vice lidé s uplnym stfedoskolskym a vysokoskolskym vzdélanim (28 %,
resp. 14 % podilu na populaci nad 15 let oproti celopraiskym 24 %, resp. 12 %) na ukor osob
bez kvalifikace, tj. se ZS vzdélanim nebo bez vzdéldni (26 % oproti celopraiskym 31 %). Index
vzdélanosti?! sidlidté tehdy dosahoval 116 % celoprazského priméru.

Vzdélanostni pozice sidlisté v kontextu hl. m. Prahy se v nasledném desetileti zhorsila a index
vzdélanosti poklesl na 95 % celoprazského priiméru. Na rozdil od ostatnich ¢asti Prahy se na sidlisti
do roku 1991 tak vyrazné nezvysil pocet vysokoskolakl a osob s Uplnym stfednim vzdélanim, neklesl
tak vyrazné pocet osob bez kvalifikace a zadroven absolutné narostl pocet osob s neulplnym
stfedoskolskym vzdélanim. Tuto zménu lze vysvétlit Stépenim domacnosti a odchodem relativné
vzdélanéjsich obyvatel druhé generace ze sidliSté a zdroven skutecnosti, Ze setrvavajici prislusnici
druhé generace dosahli véku 15-19 let, kdy neméli jesté dokoncené vzdélavani vyssich stupnd.
Ke zhorSeni vzdélanostni struktury sidlisté tak doSlo jesté v obdobi socialismu a neni dasledkem
procesu postsocialistické transformace mésta.

Graf 23: Vyvoj indexu vzdélanosti
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Zdroj: [CSU, 2017a]

21 |ndex vzdélanosti v roce 2011 je vypocten jako podil poétu obyvatel se stupném 3A podle klasifikace
ISCED-97 a trojnasobkem souctu stupnl ISCED 4—8 na celkovém poctu obyvatel starsich 15 let. V predchazejicich
SLDB jsou stupné vzdélani nebo jejich ekvivalenty zarfazeny do téchto kategorii. Kvalifikace v podnikovych
institutech v roce 1980 je zarazena do kategorie ISCED 4.
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V nasledném obdobi index vzdélanosti sidliSté setrvavd na stejné, mirné nizsi Udrovni v{ci
celoprazskému priméru. V roce 2011 index vzdélanosti dosahoval 96 % prazského priiméru.

Podle Udaji SLDB 2011 je tedy sidlisté Dablice lokalitou mirné nizsi vzdélanostni Grovni. Ve
srovnani s hlavnim méstem Prahou i MC Praha 8 je zde niz$i podil vysokoskolaks a vy$si zastoupeni
0sob se stfedoskolskym vzdélanim bez maturity.

Tabulka 3: Vzdélanostni struktura (2011)

10,9% 25,3% 30,9% 6,3% 21,1%

_ 10,6%  22,6%  29,8%  55%  22,4%  02%
_ 10,2%  20,4%  30,0%  54%  23,7%  02%

Zdroj: [CSU, 2017a]
Pozn. podil na populaci starsi 15 let

V celorepublikovém srovnéni sidligt ve méstech nad 10 tisic obyvatel ma sidlité Déblice nadpriimérné
vzdélanostni ukazatele, i kdyZz nedosahuje vzdélanostni Urovné nékterych mladsich sidlist ve velkych
méstech, zejména v Praze (Jizni Mésto Il, Jihozapadni Mésto, Barrandov), méreno podilem
vysokoskolsky vzdélanych osob [SkFivankova, L., Svacha, R., Novotn4, E. (eds.), 2017].

Komparaci vzdélanostniho vyvoje v ramci Prahy nebo mést CR je tfeba posuzovat v kontextu vyvoje
vékovych struktur, ekonomické aktivity a rezidenc¢ni stability. Vzdélanost obyvatelstva neustdle roste.
Soucasnd generace dosahuje vy33i vzdélanostni Grovné ne? generace predchazejici [CSU, 2014]. Uzemi,
na kterém je ve vétsi mife zastoupeno ekonomicky neaktivni starsi obyvatelstvo, proto nedosahuji
takovych narlstl vzdélanosti jako Uzemi demograficky mladsi. Svou roli rovnéz sehrdva vékova a
vzdélanostni struktura pfistéhovalych a vystéhovalych obyvatel a mira, ve které se obyvatelstvo
v Uzemi obménuje.

Graf 24: Pocet osob podle dosazeného stupné vzdélani na sidlisti Dablice
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Na sidliti Déblice, i pfes rostouci podil seniorské populace a umérné klesajici miru ekonomické aktivity
a sniZujici se pocet obyvatel, od pocatku 90. let minulého stoleti klesd absolutni pocet osob
bez kvalifikace (S a bez vzdélani) a zaroveri roste absolutni pocet osob s vysokoskolskym vzdélanim.
To svédci o tom, Ze obména obyvatel sidlisté stéhovanim (spolu s rodaky, ktefi dokonci vzdélani
s bydlistém na sidlisti) prispiva k rlstu vzdélanosti.

Na sidlisti Dablice bylo v roce 2011 evidovéno 7 041 ekonomicky aktivnich obyvatel, co? predstavuje
46 % vSech obyvatel. Mira ekonomické aktivity je v celoprazském kontextu podprimérna. Podepisuje
se na ni vékova struktura obyvatel sidlisté, zejména nadprimérny podil senior(i. Celkovy podil
dlchodcl (pracujicich i nepracujicich) na obyvatelstvu sidlisté Cinil v roce 2011 celkem 38 %.

Nepracujici dichodci, ktefi v Praze netvofili ani polovinu ekonomicky neaktivnich obyvatel, na sidlisti
reprezentuji 64 % neaktivnich a 31 % z celkového poctu obyvatel. Relativné niZsi zastoupeni mezi
neaktivnimi na sidlisti pak maji osoby v domdcnosti, déti predskolniho véku a ostatni zavislé osoby
nebo Zaci, studenti a ucni.

Vékova struktura obyvatel sidlisté se promita i do ekonomicky aktivni ¢asti populace, a to v relativné
vyssSim podilu pracujicich dichodcl (14 % ekonomicky aktivnich, 6 % celkové populace) oproti
celoprazskému prdméru. Mezi zaméstnanymi tvorily vétsinu osoby v postaveni zaméstnance (76 %).
Osoby v postaveni zaméstnavatele nebo OSVC tvofily 3 %, resp. 15 % zaméstnanych, co? jsou hodnoty
mirné pod prazskym primérem.

Mira nezaméstnanosti ¢inila 5,9 %, co? je hodnota pod priimérem MC Praha 8 i celé Prahy.

Tabulka 4: Ekonomicka aktivita obyvatel (2011)

Zamestnanl Nezaméstnani
15 401 6628 7528 45,7 %
113 665 53075 3798 46 889 50,0 % 6,7 %
1272 690 580 275 42759 503 153 49,0 % 6,9 %

Zdroj: [CSU, 2017a]

Z Udaju SLDB 2011 vystihuje socidlni status zaméstnanych nejlépe profesni struktura. Jednak ukazuje
praktické uplatnéni ziskané kvalifikace na trhu prace, ale také ma daleko blizsi vztah ke mzdam a Iépe
indikuje pfijmovou situaci ekonomicky aktivnich domdcnosti. Socialisticka sidlisté se vyznacovala
neobycéejné vysokym promiSenim domadacnosti rlznych skupin povolani [Musil, J., 1985].
Postsocialisticka diferenciace sidlist ale naznacuje, Ze i v Praze by nékterd sidlisté mohla o vyhodu
rozmanité socialni skladby obyvatel postupné pfijit [IPR, 2015].
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Graf 25: Profesni struktura zaméstnanych (2011)
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Sidlisté Dablice ovéem i v roce 2011 vykazovalo pestrou profesni strukturu velmi podobnou
celoprazskému priméru. Podil kvalifikaéné narocnych profesi (CZ-ISCO 1-3) na sidlisti Cinil 54,7 %,
zatimco v Praze jako celku 56,1 %. Rozdily na Urovni skupin povoldni (tfid CZ-ISCO) jsou marginalni,
snad s vyjimkou na trhu prace nejlépe finanéné ohodnocenych manazerskych profesi (CZ-ISCO 1).2
Ty jsou na sidlisti zastoupeny podilem, ktery je o pfiblizné 1/5 nizsi, nez by odpovidalo celoprazskému
prdméru.

| pfes nizsi zastoupeni manaZerskych profesi profesni struktura indikuje, Ze pfijmova situace
ekonomicky aktivni populace sidlité Dablice se nebude zdsadné odliSovat od pfijmové situace
ekonomicky aktivni populace v hl. m. Praze jako celku.

22 Mzdy v této profesni kategorii dosahovaly 232 % celopraZského priméru v roce 2011 [MPSV, 2012].
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KAPITOLA 5 BYDLENI

Obytnou hustotu v Uzemi Ize poméfit jak ukazateli vztahujicimi se k relativné stabilnéjsimu bytovému

vvvvvv

lokality s vysokou obytnou hustotou v celoprazském kontextu z obou hledisek.

Katastralni Gzemi Kobylisy (obyvatelé sidlisté Dablice tvofili 55 % jeho populace v roce 2011) bylo, i
pres vyrazny pokles poctu obyvatel, devatym nejhustéji zalidnénym katastrem Prahy z celkového poctu
112 katastrd (85,7 obyvatel/ha). Zaroven katastr Kobylis vykazal 14. nejvy$si koncentraci bytovych
jednotek na hektar (33) a 16. nejvyssi podil obytné plochy bytl na hektar (0,13; Pfiloha 6).

Mezi $estnacti velkymi prazskymi sidlisti vykazovalo sidlisté Dablice oviem spi$e mirné podpriimérnou
hustotu osidleni 129,9 obyvatel na hektar (prdmeér ¢ini 132,5) v roce 2011. Néktera mladsi sidlisté totiz
dosahla hodnot az 180-190 osob na hektar. Je to disledek faze demografického vyvoje, ve které se
sidliSté nachazi.

Naopak koncentrace byt na Gzemi sidli§té Dablice je velmi nadprdimérnd. Dablice maji ¢tvrtou nejvyssi
hustotu byt na hektar mezi velkymi prazskymi sidlisti (63,3 oproti priméru 57,2; Ptiloha 5).

Tabulka 5: Vybrané ukazatele obytné hustoty na sidlisti Dablice (2011)

26,2 2454 1125 49480 93,8 0,189 43,0 2,02* 44,0
353 5437 2803 131944 154,2 0,374 79,5 1,94 47,1
31,2 3123 1469 77578 100,0 0,248 47,0 2,13 52,8
259 4387 2113 103556 169,4 0,400 81,6 2,08 49,0
1186 15401 7510 362559 129,9 0,306 63,3 2,05 48,3
Zdroj: [€SU, 2017a]
Pozn. * Po odecteni poCtu senior( v zafizenich.

V ramci sidlisté Dablice je nejfid¢eji zalidné&nou &asti ZSJ Pod Ladvim, kde se soustfeduje zastavba
nizkych bodovych dom (o typech dom blize pojednava nasledujici subkapitola 5.2). Tomu odpovida

vvvvvvvv

(0,189) a nejnizéi hustota obyvatel (93,8). Byty v této ¢asti jsou relativné malé (44,0 m? obytné plochy
v priméru). Prosty pomér poc¢tu obyvatel na byt vychazi nejvyssi ze vSech ¢&asti sidlisté (2,18), ovsem
zde je nutné zohlednit pocet obyvatel v mistnim domové pro seniory. Po jejichz odecteni vychazi
pramérna obloZnost bytl 2,02 obyvatel na obydleny byt v roce 2011.

evvs

vézovych domu a terasovitého domu, ve kterych se nachazi prevazné malé byty. Je v nich soustfedéna
podstatna ¢ast garsoniér pro 1 osobu. Vzhledem k podlaznosti dom( je ale hustota bytl (79,5), podil
obytné plochy na hektar (0,374) i hustota osidleni (154,2 obyvatel na ha) v této ¢asti druha nejvyssi
na sidlisti.
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V ZSJ Nové Ddéblice se nachazi zastavba pouze deskovych vy$kovych domdi. Byty jsou zde v priméru
nejvétsi (52,8 m? obytné plochy v priméru). Ve vétsich bytech Zije i vice obyvatel, proto je zde relativné
nejvyssi obloznost (2,13). Zastavba je oviem druhd nejfidsi — hustota byt (47,0), hustota osidleni
(100,0) a podil obytné plochy na tzemi (0,248).

Z5J Nové Dablice-vychod vynika zase relativné nejvys$si hustotou bytl (81,6), nejvyssi hustotou osidleni
(169,4 obyvatel na ha) i poméru obytné plochy byt( k velikosti Uzemi (0,400). Byty jsou zde druhé
nejvétsi a jejich obloznost dosahuje hodnoty 2,08.

Domovni fond sidlisté Dablice tvofilo v roce 2011 celkem 273 dom(, z ¢eho? 85 % tvotily panelové
bytové domy. Rodinnych domu bylo celkem 30. Zbytek tvotily jiné domy, zejména zatizeni pro seniory.
V$echny domy byly, na rozdil od situace v hl. m. Praze jako celku nebo v MC Praha 8, obydlené.

Tabulka 6: Domovni fond (2011)

273 30 233 10

Sidlisté Dablice

~ podil obydlenych | 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
"MCEPrahag8 8348 5356 2765 227
~ podil obydlenych 93,9% 91,6% 98,7% :
HL.m.Praha 99 949 63 610 32986 3353
~ podil obydlenych 93,0% 90,2% 98,8% 88,8%

Zdroj: [€SU, 2017a]

Uvedené pocty bytovych domi ovsem reprezentuji domy pro statistické Gcely, u kterych plati, Ze jeden
objekt s vice vchody/Cisly popisnymi figuruje ve statistice vicekrat. Typové se na sidlisti vyskytuje
6 bytovych stavebnich objekt( (k definicim typd blize [UUR, 2013]).

Tabulka 7: Typy a pocty bytovych objektt na sidlisti Dablice (2018)

~ Potetdomi Potetpodiaiivdomé  Poet bytiivdomé
Vykové deskovédomy 20 11-14 186-403
Nizké deskové domy 1 8 271
Vyskové vézové domy 3 18 337-342
Niké bodovédomy* 31 6-8 32-39
Nizké dvojdomy* 6 4-6 15-38
Terasovitédomy 1 3-7 84
(Celkem 62 - :

Zdroj: [CUZK, 2018], vlastni zpracovani
Pozn. * mohou obsahovat nastavby
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% ‘ s
Zdroj: Vlastni zpracovani na podkladu Google Mapy 2018
Pozn. 1 - Vyskové deskové domy, 2 - Nizky deskovy dim, 3- Vyskové vézové domy, 4 - Nizké bodové domy,

5 - Nizké dvojdomy, 6 - Terasovity dim

Na sidlisti Dablice prevlada druistevni nebo kombinované vlastnictvi domd, které tvofilo v roce 2011
celkem 54 % vSech obydlenych dom. Spoluvlastnictvi vlastnik( bytd tvorilo 23 %. Obé tyto hodnoty
jsou vysoko nad primérem hl. mésta Prahy nebo MC Praha 8, a to zejména kv(li naopak malému
zastoupeni rodinnych doma vlastnénych fyzickymi osobami na sidlisti. Obecni domy tvofily 7 % fondu
sidlisté.
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Graf 26: Obydlené domy podle vlastnictvi (2011)
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Sidlisté Dablice patfi mezi praiskd sidlisté s nejvy$éim podilem kompletné nebo ¢Eastecné
zrekonstruovanych panelovych bytovych domd. Ze sedmnacti velkych prazskych sidlist nad 10 tisic
obyvatel dosahlo nejvyssiho podilu kompletné zrekonstruovanych dom (68,4 %). Bytové domy
bez oprav a rekonstrukci se nachazely pouze v ZSJ Nové Dablice — vychod a ZSJ Za stielnici, i kdyz i zde
jasné prevladaly kompletné a ¢astecné zrekonstruované domy [IPR, 2011].

Graf 27: Sidlisté v Praze podle stavu oprav a rekonstrukci bytovych objektt (2009)
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Zdroj: [IPR, 2011]

Pozn. Za kompletné zrekonstruovany bytovy dim se povaZuje takovy, ktery ma po celém svém obvodu
zateplenou fasadu, kompletné vyménéné vyplnové prvky (okna a dvere), zrenovované vstupy do domu, opravené
lodZie a balkény. Disledkem kompletni rekonstrukce je vylepSeni technickych parametr(i viech nebo vétsiny ¢asti
domu oproti plvodné projektovanym. Casteénd oprava a rekonstrukce znamena, ze byla zrekonstruovana pouze
jedna z dil¢ich ¢asti domu, poptipadé kombinace nékolika ¢asti. Bytovy diim vsak neprosel rekonstrukci vsech
Casti, tak jak byly popsany vyse. Nejcastéjsim prikladem ¢astecné zrekonstruovaného objektu jsou bytové domy
s vyménénymi okny, popfipadé zrenovovanymi vstupy, nemaji viak zateplenou fasadu po celém obvodu vnéjsich
stén.

Pozn. Udaje za sidli$té Dablice vychézeji ze vzorku 79 bytovych domd s &.p.

Bytovy fond na sidlisti Ddblice tvofilo v roce 2011 celkem 7 850 bytd, z ¢eho? bylo 7 510 obydlenych
(96 %). To je relativné vy33i obydlenost ne? v celopraiském préiméru nebo v ramci MC Praha 8.

Z hlediska velikosti bytového fondu pat#i sidlisté Dablice mezi velkymi prazskymi sidlisti k primérné
velkym celkim. Mezi Sestnacti prazskymi sidlisti zaujima osmou pozici (Pfiloha 5).

Nejvétsi ¢ast obydleného bytového fondu sidlisté pripadala na byty v bytovych domech (99 %).
V hl. m. Praze i MC Praha 8 je podil bytovych domd nizsi (86 %, resp. 87 %).

Tabulka 8: Bytovy fond podle obydlenosti a typu domu (2011)

Bytové Rodinné Ostatni Obydlené byty  Podil obydlenych

- domy domy domy celkem na bytovém fondu
[Sidlisté Bablice| 7850 7448 48 14 7510 95,7%
[MEPraha8 | 53582 42 940 6354 289 49 583 92,5%
[Hm.Praha | 587832 464768 72471 4929 542 168 92,2%

Zdroj: [€SU, 2017a]



Z hlediska pravniho divodu uzZivani obydlenych byt( v roce 2011 prevazovalo mirné osobni vlastnictvi
(36 %) nad druzstevnim (35 %). Oba tyto divody byly relativné castéjsi nez v rdmci hl. mésta Prahy jako
celku nebo MC Praha 8. Najemni bydleni (v bytech soukromych i obecnich) tvofilo 21 %, co? je
v celoprazském kontextu podprimérné Cislo. Okrajové zastoupeny divod bydleni v byté ve vlastnim
domé na sidlisti je samoziejmé disledkem malého poctu rodinnych doma.

Graf 28: Pravni dlivod uZivani v obydlenych bytech (2011)
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Podle oddéleni evidence byt UMC Praha 8 bylo v roce 2018 na sidli$ti Dablice celkem 673 obecnich
byt (z toho 148 v rezimu domu s pecovatelskou sluzbou) umisténych ve dvou ze tfi vyskovych
vézovych objekt(, a to v Buresové a Taussigové ulici.

Graf 29: Obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu (2011)
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Zdroj: [CSU, 2017a]

Obydlené byty se nachazeji pfevainé v domech vystavénych v obdobi 1971-1980. Jak bylo uvedeno,
vétsina bytovych objektl byla dokonéena do roku 1975. Mald ¢ast (5 %) byt se nachazi v domech
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z obdobi 1920-1970. Kromé rodinnych domd, které vznikly jako ¢ast predvalecné vystavby okolo ulice
Za sttelnici, sem spadaji i prvni panelové bytové domy na sidlisti, a to zejména v ZSJ Za strelnici a
ZSJ Nové Déblice — vychod. Jesté mensi ¢ast obydlenych bytd (0,3 %) pochazi z obdobi 2001-2011.
Jednad se o nastavby na bodové domy v ZSJ Pod Ladvim. Podil nové bytové vystavby nebo rekonstrukci
z tohoto obdobi na sidlisti je oviem oproti hodnotam celopraiskym nebo v ramci MC Praha 8
zanedbatelny.

Graf 30: Realizované rekonstrukce bytt na sidlisti Dablice (2018)
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Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. N =310

Vice jak 76 % byt( na sidlisti Dablice pro$lo n&jakym druhem rekonstrukce. Nej¢astéji se jednalo
o vyménu oken, rekonstrukci koupelny, rekonstrukci kuchyné nebo vyménu podlahovych krytin
[IPR, 2018b].

Graf 31: Spokojenost s kvalitou bytu/domu na sidlisti Dablice (2018)
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Vysoky podil rekonstrukci domu a byt se promita do pozitivniho subjektivnhiho hodnoceni vybranych
aspektd kvality bytu/domu. | u nejméné priznivé vnimané protihlukové izolace prevlada pozitivni
hodnoceni (IPR, 2018b). Spokojenost s kvalitou bytu/domu je pak jednim z kli¢ovych faktor( celkové
spokojenosti s bydlenim v lokalité (blize v subkapitole 2.3).

Pocet obyvatel pfipadajicich na jeden obydleny byt (obloZnost byttl) na sidlisti Dablice dosahla nejvyssi
hodnoty v roce 1980 (2,82), kdy byl vy$si nez v hl. m. Praze jako celku. Od té doby klesa. ObloZnost
bytl v hl. m. Praze rovnéz klesa, ovsem pomalejsim tempem. Dlsledkem je to, Ze obloZnost bytl na
sidlisti v roce 2011 dosahla nizsi hodnoty (2,05), nez je celoprazsky priimér (2,24).
Graf 32: Pocet obyvatel pfipadajicich na jeden obydleny byt
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Zdroj: [CSU, 2017a]

vrve

projevem demografickych fazi vyvoje sidlisté pfi téméf nezménéné velikosti bytového fondu,
do celopraiského vyvoje, kromé demografickych a socidlnich trendd, promlouva také rist bytového
fondu novou vystavbou.

PFi hodnoceni obloZnosti bytd na sidlisti je oviem tfeba také zohlednit skuteénost, Ze mezi sectenymi
obyvateli byli i takovi, ktefi nebydli v bytech, ale v zafizenich. V roce 2011 bylo v zafizenich seéteno
celkem 186 osob. Jedna se zejména o domov pro seniory v ZSJ Pod Ladvim.

primérna hodnota oblozZnosti velkych prazskych sidlist 2,32 (Ptiloha 5).

Pocty osob v obydlenych bytech na sidlisti Dablice ukazuji, Ze v bytech prevazuji malé domdcnosti
o 1-2 dlenech, které obyvaji 74 % byt(. Jedna se z velké Casti o domacnosti seniorl, které
v celoprazském kontextu dosahuji nizké primérné obloznosti 1,6 obyvatel/obydleny byt [CSU, 2015].
Na sidlisti Dablice tvofily seniorské domacnosti v roce 2011 odhadem 48 % obydlenych byt (dichodci
pracujici i nepracujici tvofili 38 % populace). Podil malych domacnosti je na sidlisti vyssi nez
v hl. m. Praze i MC Praha 8, ¢emuz odpovida i relativné mensi zastoupeni vétsich domdcnosti, zejména
téch se Ctyfmi a vice osobami.
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Graf 33: Pocet osob v obydleném byté (2011)
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Zdroj: [CSU, 2017a]

Pti pohledu na skladbu bytd podle velikosti je patrné, Ze v bytovém fondu sidlisté naopak prevazuji
byty urcené pro vétsi bytové domdcnosti se 3—4 osobami (58 %), cozZ je dano plvodnim zamérenim
vystavby, kterd méla prednostné uspokojovat poZadavky rodinnych domacnosti. Je tak zfejmé, Ze ¢ast
malych domacnosti dnes bydli ve vétsich rodinnych bytech a tyto byty jsou podlidnéné.

Tuto tezi podporuji také vysledky terénniho Setfeni. Minimalné 27 % rodinnych bytd (3+1, 4+1) je
obydleno osobami starsimi 55 let. ObloZnost téchto bytd je vyznamné nizsi (rozdil o vice jak 1 osobu)
nez u byt obydlenych mladsimi osobami. Podle zjisténé délky obyvani se jedna prevainé o pary, které
na sidlisti stravily podstatnou ¢ast svého Zivota, tedy o ¢leny prvni generace obyvatel sidlisté, ktefi
po odchodu svych potomki zlstali ve svych rodinnych bytech bydlet [IPR, 2018b].

Graf 34: Skladba byt podle velikosti na sidlisti Dablice

pro 5 osob; 3,1%

Zdroj: [Tucek, V. (ed.), 1984]
Pozn. Skladba byt se tyka celého plvodni projektu vystavby. PGvodni uréeni byt nemusi odpovidat dnesnim
standard(m.

Obdobny pohled nabizi srovndni se skladbou bytu podle poctu obytnych mistnosti. Na sidlisti Déblice
prevazuji byty s vice nez 3 obytnymi mistnosti (typicky 2+1, 3+1, 4+1). Skladba byt( je pestra, podobna
celoprazskému priiméru. Pouze bytl se 4 mistnostmi (3+1) je na sidlisti relativné vice (40 %) na ukor
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nejvétdich bytll (5 %), zatimco v hl. Praze a MC Praha 8 se podil nejvétsich bytdl (5 a vice obytnych
mistnosti) pohybuje mezi 12 a 13 %.

Graf 35: Skladba bytli podle poétu obytnych mistnosti nad 8 m?(2011)
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Zdroj: [CSU, 2017a]

Cena bytll je jednim z nejobjektivnéjsich ukazatell atraktivity bydleni v dané lokalité. Podle kupnich
cen z katastru nemovitosti je priimérnd cena za m? v byté& panelového domu na sidliéti Dablice 0 2,4 %
vy$8i neZ u byt( v jiné panelové zéstavbé v hl. m. Praze (62 193 K&/m? oproti 60 736 K&/m? za obdobi
07/2017-07/2018). V tomto obdobi ¢&inila primérna velikost prodavaného bytu na sidlisti Déblice
49,6 m?, zatimco v zastavbé panelovymi domy v Praze 56,2 m2. Tento rozdil vychazi ze struktury
bytového fondu (sidlité Dablice ma podpriimérnou obytnou plochu byttl oproti prazskym sidlistim —
Ptiloha 5, ale také struktury poptavky.

Pfi blizSim pohledu na jednotlivé kategorie bytl podle velikosti je patrné, Ze nejvyssi rozdil
medidnovych cen bytd na sidlisti Dablice oproti sidlistni zastavbé v Praze je u malych byt(l s plochou
do 41 m?, tedy typicky kategorie 1+kk. Zde je rozdil 16,8 %. Vétsinu transakci tvoFi prodeje garsoniér
s typickou vymérou 33 m?v ZSJ Pod Ladvim. Méné zastoupené jsou garsoniéry s typickou vymérou
23 m? ve véZovych domech, jejichZ ceny za m? patfi k nejvy$sim na sidlisti. Z véZovych dom( se
v transakcich vyskytuji pouze garsoniéry z domu v ulici Kyselova, protoZe v ostatnich jsou umistény
obecni byty.

V kategorii velkych byt (nad 87 m?) se jevi medianové ceny jesté vyssi (o 35 %), oviem pocet transakci
je v fadu nékolika jednotek, které zahrnuji relativné nové byty v nastavbach na bodovych domech
v ZSJ Pod Ladvim. Tyto byty se vymykaji z cenové hladiny v lokalité sidlisté Déblice. Do kategorie velkych
bytl spadaji také v bytovém fondu relativné malo zastoupené byty 4+1 umisténé v patrech prichodl
mezi sekcemi deskovych doma.
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Graf 36: Medianové kupni ceny byta v panelovych domech (tisice K&/m?) v letech 2017-2018
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Zdroj: cenovamapa.org, cenovamapa.cz
Pozn. Rodinné byty 3+1 s plochou 64-67 m? na sidliti Dablice byly zatazeny do kategorie 67-86 m?, protoze se
jedna o stejné byty.
Pozn. Jedna se o kupni ceny z katastru nemovitosti za obdobi 7/2017-7/2018. Ceny jsou oci$tény o tzv. netrzni
prodeje (vyrovnani v rodiné Ci firmé, privatizace a prevody druZstev na osobni vlastnictvi apod.).

Rodinné byty 3+1 umisténé v deskovych a bodovych domech na sidlidti Dablice maji medidnové ceny
vy$si 0 10,8 % oproti stejné kategorii bytd s plochou 67-86 m? v panelové zastavbé.

Nejmensi rozdil oproti kategorii bytll 42—66 m? v praiské panelové zastavbé vykazuji byty 2+kk nebo
2+1 s primérnou plochou 45 m? umisténé v deskovych a bodovych domech, a to 2,4 %.

Graf 37: Prodavané byty podle velikosti v letech 2017 - 2018
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Zdroj: cenovamapa.org, cenovamapa.cz
Z hlediska velikosti prodavanych byt(l je patrné, Ze na sidliti Dablice se relativné méné prodavaiji

nejmensi byty (do 41 m?2), které jsou podle absolutni vy$e vynakladané ¢astky na prodej nejlevné;si.
UvnitF velikostnich kategorii jsou rozdily v primérné plo$e prodavanych bytdl. Byty na sidlisti Dablice
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jsou ve vSech velikostnich kategoriich, kromé kategorie nejvétsich bytl, mensi neZ u panelovych domu
v Praze.

Ceny starsich byt v Praze v poslednich letech vyrazné rostou (v priméru o 8,6 % mezirocné v letech
2014-2018). Ceny bytl v panelovych domech rostou ovsem rychlejsim tempem (11,3 %), ¢imZ se rozdil
mezi celkovymi cenami (zahrnujicimi i relativné nové byty v cihlovych domech) a cenami v panelovych
domech snizuji. V poslednich tfech letech byly ceny v panelovych domech na Urovni 87 % celkovych
cen starsich bytd.

Graf 38: Cenovy index prodejnich cen starsich bytu
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Zdroj: [RE/MAX, 2018]
Pozn. Rok 2018 reprezentuji ceny do 3. ¢tvrtleti.

RGst pramérnych cen ¢inil na sidlisti Dablice v poslednich tiech letech (2016-3. ¢tvrtleti 2018) 16 %
oproti nardstu v panelovych domech v Praze jako celku (23 % za stejné obdobi). Udaje nevychazeji
ze zcela srovnatelnych zdrojd, nicméné naznacuji, 7e se cenova Uroven sidlisté Dablice mirné priblizila
celoprazskému priiméru. Na tomto vyvoji se podepsal predevsim relativné pomaly narlst cen
v kategorii byt 2+kk a 2+1 a malé zastoupeni nejrychleji cenové rostoucich malych bytd 1+kk
v celkovém objemu transakci.
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KAPITOLA 6 DEMOGRAFICKA PROGNOZA

6.1 Predpoklady prognézy

Demograficka progndza poskytuje informace o budoucim vyvoji po¢tu a vékové struktury obyvatel
podle pohlavi. Tento vyvoj v zasadé vychazi ze Ctyr faktor(: soucasné struktury obyvatel podle véku a
pohlavi, porodnosti, Umrtnosti a migrace. ProtoZe je migrace u sidliSté velmi vyznamnym, ale obtizné
predvidatelnym faktorem, jsou vyuZity dva expertné definované scénare a model uvolfiovanych bytq,
jak je popsano v metodické casti.

Pro hypotetickou situaci stéhovani do nové bytové vystavby na sidliSti je uplatnén separatni
prognosticky model, jehoZ hlavni vstupni parametry jsou jiné, neZ v pfipadé plvodni zastavby sidlisté
Déblice. PFestoze je technika modelovani obdobna, musi byt vysledky vzhledem k nejistoté vstupnich
parametrd (nacasovani a rozsahu vystavby) chapany jen jako ilustrativni priklad.

Predpoklady demografické progndzy jsou tak sdruzeny do tfi skupin:

1. Predpoklady podle rezidencné stabilniho scénafre vyvoje sidlisté
2. Predpoklady podle rezidenéné nestabilniho scénare vyvoje sidlisté
3. Predpoklady nové vystavby

Pro oba zakladni scénare je stanoven stejny predpoklad ristu nadéje doZiti pfi narozeni. Vychazi
z progndézy CSU pro hl. m. Prahu [CSU, 2013]. Nadé&je dofziti pfi narozeni dosahne v horizontu prognézy
hodnoty 87,1 let u Zen a 82,5 let u muza.

Graf 39: Pfedpokladana nadéje doziti pti narozeni
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Zdroj: [CSU, 2013]

6.1.1 Rezidencné stabilni scénar

vevs

Tento scénar predpoklada, ze se sidlisté Dablice stane atraktivnéj$im mistem pro Zivot rodin s détmi

vevs v s

nez dnes a obyvatelé budou na sidlisti travit vyznamnéjsi ¢ast svého zZivota.

Vnéjsim predpokladem pro takovy vyvoj je situace na trhu s bydlenim, kdy cenova dostupnost bydleni
v Praze bude stale relativné nizk3, tj. cena primérného bytu vyjadiena nasobkem prijmu primérné
prazské domacnosti bude stale vysoka. Zaroven bude pokracovat rlst cen bydleni v dopravné
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dostupnych lokalitach zazemi Prahy obdobnym tempem jako dnes a nova vystavba v Praze zlstane
cenové relativné malo dostupna oproti bydleni v sidlistni zastavbé. Jinak fec¢eno, cenova dostupnost
alternativ bydleni v sidlistni zastavbé se nijak dramaticky nezlepsi.

Vnitfnim predpokladem je, Ze si sidlisté Déblice udrzi atraktivitu svého prostiedi. Objektivni stav
bytového a domovniho fondu se déle zlepsi v dasledku pokracujicich oprav a rekonstrukci, ale i
dostate¢né odpovédného chovani vlastnik( a spravci. To se tyka i vefejného prostoru sidlisté, ktery
ziskd potrebné investice. Verejna vybavenost zlstane adekvatni, i kdyZz bude vice vytizena. Dojde
ke zlepseni infrastruktury pro dopravu v klidu.

Pfevazné pozitivni vztah obyvatel k lokalité se nebude oslabovat. Podpofiho i posun obecného vnimani
lepsich sidlist jako plnohodnotné moznosti méstského bydleni - ,bydleni v parku®. Sidli§té Dablice si
udrzi relativné vysoky podil vlastnického a druzstevniho bydleni. Obyvatelé, ktefi budou v prondjmu,
budou mit tendenci na sidlisti setrvavat i pfesto, Ze sidlisté bude mit v dlsledku vyse uvedenych faktora
mirné nadprimérné ceny bydleni oproti jiné sidlistni zastavbé. Ceny bude drZet poptavka zejména
po vétsich rodinnych bytech pro 3 a vice osob.

Lepsi vnimani relativni kvality bydleni na sidlisti se projevi u osob ve véku 30-44 let mensi tendenci
k opousténi sidlisté. Naopak do uvolnénych bytl se budou stéhovat ve vétsi mite rodiny s détmi a
mladé pary budou vice zakladat na sidlisti rodiny.

Dusledky pro obménu obyvatel v bytech

evvs

e Relativné nizsi podil byt uvolnénych po vystéhovalych vici bytlim po zemielych
o Klesajici pocet vystéhovalych

o Klesajici pocet uvoliiovanych bytd

e Vyssi obloznost bytd, do kterych se obyvatelé pFistéhuji

Pocet ro¢né uvolriovanych bytd podle predpoklad( klesne z 380 v roce 2018 na 318 v roce 2037. Tento
pokles bude zplsoben klesajicim poctem osob, které opoustéji sidlisté. Velikost bytovych domacnosti,
které odchazeji, se pfilis nezméni, ev. mirné vzroste. Podil byt uvolnénych po zemfelych se zvysi
236 % na 46 % v disledku viny imrtnosti a poklesu poc¢tu bytd uvolnénych vystéhovanim.

Graf 40: Pfedpokladany pocet uvolfiovanych byt v reziden¢né stabilnim scénafri
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Uvolnéné byty budou obsazovany v priméru vétsimi domacnostmi s vétsim zastoupenim déti. Déti
do 15 let budou tvofit 19 % nové prichozich. To vSe ve svém dlsledku povede k vyssSimu rdastu
migracniho salda.

Dusledky pro parametry demografické progndzy

e VysSi a rostouci efektivita migrace

o Klesajici hruba mira migracniho obratu

e Klesajici pocet vystéhovalych

e VysSi podil déti ve vékové strukture pristéhovalych
e Rostouci migracni saldo

e Rostouci Uhrnna plodnost

Graf 41: Dosavadni a predpokladané budouci migraéni saldo v rezidencné stabilnim scénafi
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Zdroj: [€SU, 2018b], vlastni zpracovani

Uhrnna plodnost (pocet narozenych déti 1 7ené) z(istane vy3si ne? celoprazsky primér a poroste vy$$im
tempem v disledku toho, Ze mladé pary budou realizovat svou reprodukci na sidlisti a budou ji méné
odkladat na dobu, kdy by eventualné ziskaly kvalitnéjsi bydleni. Vychodiskem uhrnné plodnosti sidlisté
je pramér let 20162017 (v roce 2017 bylo dosazeno hodnoty 1,61). V roce 2037 Uhrnnd plodnost
dosahne pro sidli$té Dablice hodnoty 1,67.
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Graf 42: Dosavadni a predpokladana budouci thrnna plodnost podle rezidencné stabilniho scénare
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Zdroj: [€SU, 2013]; vlastni zpracovani
Pozn. Z projekce €SU byla prevzata cilova hodnota v horizontu 2050. Mezi redlnymi hodnotami za rok 2017 a
cilovou hodnotou je predpokladan linedrni vyvoj.

Predpoklad rlstu uhrnné plodnosti pocitd s mirnym nardstem pramérného véku matek a
nejvyraznéjsim zvySovanim plodnosti ve vékovych skupinach 30-34 let a 35-39 let.

6.1.2 Rezidencné nestabilni scénar

Sidlisté se stane atraktivnéjSim mistem pro bydleni osamostatnujicich se mladych lidi, ktefi budou
povazovat sidliSté za vhodné misto pro startovni bydleni. Obyvatelé budou na sidlisti travit relativné
kratsi ¢ast svého Zivota.

Vnéjsim predpokladem pro takovy vyvoj je situace na trhu s bydlenim, kdy cenova dostupnost bydleni
v Praze se bude zlepSovat, tj. cena priamérného bytu vyjadiend nasobkem pfijmu pramérné prazské
domacnosti se snizi. | pres pokracujici rast cen bydleni v dopravné dostupnych lokalitach zazemi Prahy
a relativné vysoké ceny bydleni v nové zastavbé v Praze se cenovy rozdil oproti sidlistni zastavbé snizi.
Jinak feceno, cenova dostupnost alternativ bydleni v sidlistni zastavbé poroste.

Vnitinim predpokladem tohoto scénafe je, e si sidli§té Déblice zcela neudri atraktivitu svého
prostiedi. Stav bytového a domovniho fondu bude tézit z v minulosti realizovanych generdlnich oprav
a chovani vlastnikd a spravcli se omezi spiS na udrZeni provozuschopného stavu. Verejny prostor
sidlisté se nedocka zasadnéjsich investic. Vefejnd vybavenost bude neadekvatni demografické
strukture. VytéZzovana bude predevsim vnéjsi poptavkou (naddimenzované skoly), zatimco obyvatelé
sidliSté budou sluzby vyhledavat mimo lokalitu sidlisté. Dojde pouze k dil¢im zlepSenim infrastruktury
pro dopravu v klidu.

Vztah mistnich obyvatel k lokalité se bude oslabovat. Vlastnici bytd, ¢asto plvodni pfislusnici druhé
generace obyvatel, ktefi zdédi byt po rodicich, budou byt na sidlisti vyuZivat jako investi¢ni k pronajmu.
To se projevi v mensi ochoté podilet se na spravé doma a investicich do domovniho a bytového fondu.
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Vyrazné tak vzroste podil obyvatel, ktefi budou v bytech bydlet v ndjmu. Ti budou citlivéji reagovat
na zmény relativnich cen najemniho bydleni v prazskych lokalitdch a na sidliSti budou setrvavat
relativné kratsi dobu. Mezi obyvateli sidlisté bude vice cizincll ze tretich zemi, jejichZ pobyt je zavisly
na hospodarském cyklu a zménach migracni politiky. Vétsi poptavka bude po mensich a levnéjsich
bytech (garsoniéry, 2+kk) nebo po spolubydleni ve vétsich bytech. Ceny bydleni na sidlisti se nebudou
nijak vyrazné lisit od cen v jiné sidliStni zastavbé.

Horsi vnimani relativni kvality bydleni na sidlisti Dablice a vétsi dostupnost alternativ bydleni se projevi
zejména u osob ve véku nad 3044 let vétsi tendenci k opousténi sidlisté. Uvolnéné byty budou lakat
zejména mladé pary, singles nebo lidé sdilejici bydleni v ndjmu, a to solidnim standardem bydleni
za pfijatelnou cenu a dobrou dostupnosti do mésta. Mladé pary budou ale vice odkladat zaloZeni rodiny
na dobu, kdy se odstéhuiji ze sidlisté do kvalitnéjsiho bydleni.

Dusledky pro obménu obyvatel v bytech

e Relativné vyssi podil bytd uvolnénych po vystéhovalych viéi bytim po zemfelych
e Mirné rostouci pocet vystéhovalych

e Rostouci pocet uvolfiovanych byt

o NiZsi obloznost bytd, do kterych se obyvatelé pfistéhuji

Graf 43: Pfedpokladany pocet uvoliiovanych bytt v rezidencné nestabilnim scénafi
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evwvs

e Nizsi a klesajici uhrnna plodnost
o NiZsi a klesajici efektivita migrace
e Rostouci hruba mira migracniho obratu

o  Vyssi podil mladych muzd na poctu pristéhovalych i vystéhovalych
e Mirné rostouci migracni saldo
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Graf 44: Dosavadni a predpokladané budouci migracni saldo v rezidencné nestabilnim scénafri
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Uhrnna plodnost (pocet narozenych déti 1 Zené) v horizontu progndzy klesne pod celoprazsky pramér
v dusledku toho, Ze mladé pary nebudou realizovat svou reprodukci v takové mite na sidlisti, ale budou
ji vice odkladat na dobu, kdy ziskaji kvalitnéjsi bydleni. Vychodiskem uhrnné plodnosti sidlisté je
pramér let 2016-2017 (v roce 2017 bylo dosazeno hodnoty 1,61). V roce 2037 uhrnna plodnost
dosahne pro sidli$té Dablice predpokladané hodnoty 1,49.

Graf 45: Dosavadni a predpokladana budouci thrnna plodnost podle rezidencné nestabilniho scénare
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6.1.3 Nova bytova vystavba

Pfedpoklady prognézy pro imigraci do nové bytové vystavbu jsou v podstaté vysledky empirické
analyzy a kohortné-komponentniho modelovani pfi stanoveni tfech dodatecnych parametri:
nacasovani, rozsahu a rychlosti osidlovani novych byt(.

Zakladnim vstupnim udajem je rozsah vystavby, ktery ¢ini 700 bytovych jednotek v bytovych domech
s rokem dokonceni/kolaudace 2020. Tento pocet je horni hranici vefejné prezentovaného rozsahu
vystavby [Krasné Kobylisy, 2017].

Odvozenym Udajem je priimérna obloZnost 5.—10. rok po kolaudaci, ktera u novych bytl v Praze Cini
2,17 osob na byt, a to za predpokladu, Ze se bude jednat o vystavbu, kdy mezi dokonéenim jednotlivych
bytovych domi nebude delsi interval nez zhruba 2 roky. Jejich pocet v tomto ptipadé nehraje roli.

Dalsim predpokladem, ktery se promitd do syntetického ukazatele obloznosti, je skladba bytovych
jednotek podle velikosti a pravni ddvod jejich uZivani bytd. V tomto pfipadé se predpoklada, Ze
nadpolovicni vétsina bytl umoznuje rodinné bydleni a prevazujicim pravnim dlvodem uzivani je
vlastnictvi bytu. Z toho také vyplyva dalsi predpoklad omezené obmény obyvatel bytu migraci.

Graf 46: Pfedpokladany pocet obyvatel v novych bytech
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Zdroj: [€SU, 2018c], SV Cumpelikova ¢&.p. 1885, vlastni zpracovani

Rychlost obydleni bytl je odvozend z Udaji CSU za vybrané ZSJ a anonymizovanych udajtl
SV Cumpelikova ¢.p. 1885 (developersky projekt v bezprostfedni blizkosti sidlisté). Skuteény pocet
obyvatel roste rychleji, ale modelovy narist pocitd s nelplnou a zpoZzdénou registraci trvalého bydlisté.
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Graf 47: Vékové struktury obyvatel v bytech v nové zastavbé
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Zdroj: [€SU, 2018c], vlastni zpracovani

Z vékové struktury je patrné, Ze z pocatku vétSinu obyvatel v novych bytech tvofi mladsi osoby
v produktivnim véku a déti. Osoby do 34 let tvori pres 60 % populace novych bytl. Jak dochazi
k reprodukci, roste pocet déti. Zaroven ovsem dospéla slozka populace starne. Do horizontu progndzy
se nepredpoklada vystéhovavani dospélych déti od rodi¢ll. Tento proces ale pozdéji povede
k akceleraci demografického starnuti obyvatel novych byt(.
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Vysledky progndzy jsou zpracovany ve Ctyrech variantach, které kombinuji zakladni scénare vyvoje
sidliSté s eventualitou nové bytové vystavby.

Varianta A — rezidencné stabilni scénar

Varianta B - rezidencné nestabilni scénar

Varianta C - rezidencné stabilni scénar s novou bytovou vystavbou (ilustrativni pfiklad)
Varianta D - rezidencné nestabilni scénaf s novou bytovou vystavbou (ilustrativni pFiklad)

Vysledky progndzy jsou platné pouze za podminky, Ze vyvoj bude probihat podle predpokladi
popsanych v pfedchozi subkapitole. Velkou miru nejistoty do vysledk(l zanasi predevsim nova vystavba,
jak z hlediska poctu novych bytd, tak z hlediska ¢asovani jejich vystavby. Varianty s novou vystavbou
tak nelze povazZovat za plnohodnotné alternativy a je na né nutné nazirat jako na ilustrativni ptiklad,
jehoZ rozpracovdani do plnohodnotné varianty by mélo smysl v pfipadé, Ze padne rozhodnuti o realizaci
vystavby s konkrétnimi parametry. Vzhledem k této skutecnosti jsou vysledky variant A a B
prezentovany ve vétsi mife detailu nez vysledky variant C a D.

Pfi interpretaci zakladnich variant A a B je potfeba mit na zfeteli, Ze tyto varianty nevznikaly a priori
za Ucelem vymezeni hranic pravdépodobné oblasti vysledkl tim, Ze by do nich byly vkladany hranicni
predpoklady. Vzhledem k tomu, Ze pravdépodobnost realizace dané varianty odpovida mire naplnéni

jejich predpoklad(, jevi se ve vychodisku prognézy vyvoj blizsi varianté A jako pravdépodobnéjsi
alternativa.

Tuto tezi podporuji také vysledky sociologického prizkumu nazorG obyvatel sidlisté Dablice, ve kterém
se respondenti vyjadfovali k planovanému stéhovani v horizontu budoucich 5 let [IPR, 2018b].
Ze sidlisté maji zajem se vystéhovat prevazné pary a jednotlivci, zejména muZi (blize v subkapitole 3.5).
Deklarovany zajem o vystéhovani umoznuje ucinit odhad poctu vystéhovalych v pfiStich 5 letech
(tj. 2019-2023), ktery Cini 1 546 osob.

lw ]

Tabulka 9: Odhad vystéhovalych ze sidlisté Dablice v pFistich 5 letech podle terénniho prizkumu

13,9% 10,1% 1546
86,1% 89,9% 13 689
Zdroj: [IPR, 2018b]*; [CSU, 2018b]**odhad z poctu obyvatel k 31.12.2017; vlastni zpracovani

Tento odhad, stejné jako predpokladana struktura vystéhovalych, podporuji variantu A — rezidencné
stabilni scénaf. Prizkumem odhadovany pocet vystéhovalych je dokonce vyrazné nizsi (o vice nez 2/5).

Tabulka 10: Srovnani odhadi poctu vystéhovalych ze sidlisté Dablice v letech 2019-2023

2696 Pokles
2 878 Mirny narust
1546 Pokles

Zdroj: [IPR, 2018b]*; vlastni zpracovani
Pozn. Trend je uréen podle srovnani primérného rocniho poctu vystéhovalych s poctem vystéhovalych
vroce 2017.
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6.2.1 Predpokladany vyvoj poctu obyvatel

VSechny varianty vyvoje pfedvidaji v dlouhodobém horizontu 2037 nartist poctu obyvatel sidlisté
Dablice. Trajektorie vyvoje podle jednotlivych variant se oviem pomérné zasadné lisi.

Podle rezidenéné nestabilni varianty se predvida v dlouhodobém vyhledu do roku 2037 narlst obyvatel
sidliSté 0 1,6 % (oproti roku 2017), nicméné do roku 2024 by mél pokracovat mirny pokles. Vzhledem
k velikosti zmén se da v této varianté mluvit spiSe o stagnaci poctu obyvatel. Rezidencné stabilni
varianta vyvoje by pfinesla mirny setrvaly narlst po celé obdobi do roku 2037, v disledku ¢ehoz se
predpoklada pocet obyvatel 0 11,1 % vyssi.

Naproti tomu varianty s novou bytovou vystavbou by prinesly skokové navyseni pocCtu obyvatel. Nar(st
obyvatel do 5 let po kolaudaci (2025) by Cinil v pfipadé rezidencné stabilni varianty s novou vystavbou
11,1 % a v pripadé rezidencné nestabilni varianty s novou vystavbou 9,5 %. V horizontu progndzy by
pak celkovy pocet obyvatel sidlisté oproti souc¢asnosti (2017) byl vyssi 0 22,1 % v ptipadé rezidencné
stabilni varianty s novou vystavbou a o0 12,6 % v pfipadé rezidencné nestabilni varianty s novou

vystavbou.
Graf 48: Srovnani poctu obyvatel podle variant progndzy
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Zdroj: Vlastni zpracovani

6.2.2 Predpokladany vyvoj véku
Zakladni pohled na vék obyvatel charakterizovany syntetickym ukazatelem pridmérného véku ukazuje

jeden pomérné zasadni budouci trend. Sidlisté Dablice se stane demograficky mladnouci lokalitou,
zatimco hl. m. Praha jako celek bude starnout.
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Je to zjevny dlsledek rozsahlé generacni obmény, kterou sidlisté v nasledujicich dvou desetiletich
projde. Sidlisté Dablice postupné opusti vétsina piisluinik(i silné prvni generace obyvatel, ktera se
na sidlisté nastéhovala v 70. letech minulého stoleti. Dokondi se tim posledni typicka faze
demografického vyvoje sidlisté, jak bylo popsdno v analytické ¢asti. Jejich misto v bytech na sidlisti
zaujmou mladsi lidé.

Pramérny vék obyvatel sidlisté, o vice nez pét let vyssi neZ celoprazsky priimér, podle rezidencné
stabilni varianty progndzy jesté mirné poroste do roku 2020, kdy se trend zcela obrati. Do horizontu
progndzy v roce 2037 se bude zmensovat rozdil mezi prmérnym vékem obyvatel sidlisté a
celoprazskym priimérnym vékem [CSU, 2013]. Bude se tak dit nejen kvili omlazovani sidlisté, ale také
kvuli soubéznému starnuti prazské populace.

Podle rezidenéné nestabilni varianty nastane proces omlazovani sidlisté az v roce 2025 a bude
pozvolnéjsi.

Graf 49: Primérny vék obyvatel podle zakladnich variant prognéz
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Zdroj: [€SU, 2013]; vlastni zpracovani
Pozn. Sedou barvou jsou oznageny skute¢né hodnoty.

Nova vystavba by tento proces omlazovani akcelerovala v prvni fazi po nastéhovani novych obyvatel a
rozsifovani rodin o déti. Nasledné by zacaly starnouci obyvatelé novych byti ovSem omlazovani sidlisté
brzdit. Nejvic je to patrné u varianty D — rezidencné nestabilni s novou vystavbou, kde ma populace
novych bytl na celkové vysledky nejvétsi vliv. V tomto pripadé by se ke konci progndzovaného obdobi
dokonce omlazovani (podle indexu stafi) zménilo ve starnuti.
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Graf 50: Index stafi podle variant prognéz
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Zdroj: [€SU, 2013]; vlastni zpracovani
Pozn. Sedou barvou jsou oznaceny skute¢né hodnoty.

PFedchazejici pasaze naznacuji, ze se vékova struktura sidlisté Dablice bude sblizovat s celoprazskou.
PFi podrobnéjsim pohledu je vidét, Ze i po vice jak Sedesati letech od doby, kdy se pfistéhovali prvni
obyvatelé, budou ve vékové strukture sidlisté patrné znamky pavodniho osidleni.
Graf 51: Pfedvidané vékové struktury podle variant v roce 2037
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Zdroj: [€SU, 2013]; vlastni zpracovani
Pozn. Oznaceni generaci indikuje rozmezi vyrazné zastoupenych ro¢nikd pGvodnich obyvatel a jejich potomkd
ze 70. a 80. let. V celkovych poctech v roce 2037 jsou oviem zahrnuti vSichni obyvatelé s danym vékem.
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6.2.3 Vybrané podrobnéjsi vysledky podle variant
6.2.3.1 Rezidencné stabilni varianta

Narust poctu obyvatel do roku 2037 se rozlozi nerovnomérné do vékovych skupin. Nejvétsi narlsty se
daji ¢ekat u déti ve véku 0-14 let (+23 %), mladeZe ve véku 15-24 let (+68 %) a mladych lidi
ve véku 25-34 let (+39 %). Nejvétsi ubytek zaznamend vékova skupina seniorl (-19 %) kvdli
prirozenému odchodu vétsiny osob z prvni generace obyvatel sidlisté, a to i presto, Ze se silné rocniky
70. let uz pfesunou na hranici seniorského véku 65 let.

Graf 52: Srovnani vékovych struktur sidlisté Dablice let 2017 a 2037 podle rezidenéné stabilni varianty
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Vina Umrti prvni generace obyvatel sidlisté bude kulminovat v roce 2034. NarUstajici pocet Zen
ve fertilnim véku a na prazské poméry nadpriimérna Uhrnnd plodnost se postupné projevi ristem
poctu Zivé narozenych. Ten vSak nebude plné kompenzovat Ubytek obyvatel umrtim, a tak az do
horizontu progndzy se sidlisté bude potykat s pfirozenym ubytkem obyvatel v rozsahu 80-129 obyvatel
rocné.
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Graf 53: Pfedvidany pohyb obyvatel sidlisté Dablice 2018-2037 podle rezidenéné stabilni varianty
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Zdroj: Vlastni zpracovani
Pozn. Sedou barvou jsou oznaéeny skute¢né hodnoty.

Tento Ubytek bude podle predpokladd rezidenéné stabilniho scénare kompenzovan kladnym
migracnim saldem. Toto saldo bude ovlivnéno predevsim klesajicim poctem vystéhovalych, jak se
obyvatelé v souladu se scénarem budou na sidlisti stabilizovat, tedy setrvavat zde delSi dobu. Intenzita
migracniho pohybu obyvatel se snizi. Hruba mira migracniho obratu klesne ze 78,4 v roce 2018
migrujicich na 1 000 obyvatel na hodnotu 65,3 migrujicich na 1 000 obyvatel v roce 2037.

Pfi stabilnim pfilivu novych obyvatel do bytl uvoliovanych ve stile vétsi mife seniorskymi
domacnostmi prevazi kladné migraéni saldo pfirozeny ubytek obyvatel a ve svém dusledku vzroste
pocet obyvatel, jak je uvedeno vyse.

Zména poctu obyvatel do roku 2037 se také rozlozi nerovnomérné do vékovych skupin. Zatimco u déti
ve véku 0-14 let se pocet téméf nezméni (-1 %), k narQstu dojde u mladeZze ve véku 15-24 let
(+64 %) a mladych lidi ve véku 25-34 let (+34 %). Nejvétsi ubytek zaznamena vékova skupina senior(
(-21 %). Vyraznéji oproti soucasnosti také oslabi vékova skupina 35-49 let (-26 %), a to nejen v disledku
starnuti silnych ro¢nik( ze 70. let, ale i vétSiho vystéhovavani.
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Graf 54: Srovnani vékovych struktur sidlisté Dablice let 2017 a 2037 podle rezidenéné nestabilni varianty
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Zdroj: Vlastni zpracovani

| zde se projevi vina imrti prvni generace obyvatel sidlisté. Narustajici pocet Zen ve fertilnim véku se
postupné projevi mirnym rlistem poctu Zivé narozenych. Ten vSak nebude pIlné kompenzovat Ubytek
obyvatel umrtim, a tak aZz do horizontu progndzy se sidlisté bude potykat s pfirozenym Ubytkem
obyvatel v rozsahu 90-125 obyvatel ro¢né.
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Graf 55: Pfedvidany pohyb obyvatel sidli$té Dablice 2018—-2037 podle rezidenéné nestabilni varianty
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Zdroj: Vlastni zpracovani
Pozn. Sedou barvou jsou oznaéeny skute¢né hodnoty.

Tento Ubytek bude podle predpokladl rezidenéné nestabilniho scénare kompenzovan kladnym
migracnim saldem. Toto saldo bude ovlivnéno zvySujicim se a pozdéji klesajicim rozdilem mezi
rostoucimi pocty pristéhovalych a vystéhovalych v dlsledku rostouci rezidenc¢ni destabilizace obyvatel.
Intenzita migra¢niho pohybu obyvatel se zvysi a obyvatelé budou na sidlisti setrvavat kratsi dobu.
Hruba mira migracniho obratu vzroste ze 79,9 migrujicich na 1 000 obyvatel v roce 2018 na hodnotu
94,3 migrujicich na 1 000 obyvatel v roce 2037.

| pres rostouci pfiliv novych obyvatel do byt uvolfiovanych seniorskymi domdacnostmi a odchazejicimi
obyvateli nebude kladné migracni saldo zcela kompenzovat pfirozeny ubytek obyvatelstva po celou
dobu progndézovaného obdobi. V prvni fazi bude pokradovat mirny Gbytek poctu obyvatel a teprve
po roce 2024 zacne pocet obyvatel mirné rast.

Demograficky dopad nové vystavby je mozné sledovat v rliznych odstupech od nastéhovani novych
obyvatel pro zakladni rGizné varianty vyvoje sidlisté.

V ptipadé rezidencné stabilniho scénare v roce 2027, tedy sedm let po kolaudaci, bude mit nova
vystavba nejvétsi vliv na narlst poctu déti Skolniho véku (5-14 let) a lidi ve véku 25—49 let. Pocet déti
ve véku 5-9 let vzroste 0 26 % a déti ve véku 10-14 let 0 23 %. U dospélych ve véku 2549 let to bude
16 %.
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Graf 56: Dopad nové vystavby do vékovych struktur rezidencné stabilni varianty v roce 2027
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V horizontu progndézy 2037 bude obyvatelstvo novych bytl nejvice navySovat pocty obyvatel ve vékové
skupiné 15-19 let a zaroven poroste vaha starSich vékovych skupin. Da se predpokladat, Ze pfi
rezidencni stabilizaci obyvatel novych byt nasledné prinese dalsi vyvoj obdobné jevy, jakymi proslo
sidlisté Dablice v minulosti — $tépeni domacnosti, pokles obloznosti bytl a akceleraci primérného véku
obyvatel bytd.

Graf 57: Dopad nové vystavby do vékovych struktur rezidencné stabilni varianty v roce 2037
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Rezidencné stabilni varianta s novou bytovou vystavbou by znamenala nejvyssi rlst poctu obyvatel
ze vSech variant. Pocet obyvatel v roce 2037 by dosahl 18 594, tj. 0 22,1 % vice neZ v roce 2017. Nejvétsi
relativni narlsty by se uskutecnily ve vékové skupiné 15-24 let a pozdnim produktivnim véku
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50-64 let, kde by se pocty obyvatel zdvojnasobily. Nezanedbatelny rlst poctu by zaznamenala skupina
mladych osob 25-34 let (+47 %) a déti do 15 let (+41 %).

Graf 58: Rezidencné stabilni varianta s novou vystavbou v letech 2017 a 2037
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Zdroj: vlastni zpracovani

6.2.3.4  Rezidencné nestabilni varianta s novou bytovou vystavbou (ilustrativni priklad)

V pfipadé rezidenéné nestabilniho scéndfe v roce 2027 pocet déti ve véku 5-9 let vzroste 0 30 % a déti
ve véku 10-14 let o0 26 %. U dospélych ve véku 35-49 let to bude 18 %. Vyssi relativni nardsty jsou
zpUsobeny tim, Ze tyto vékové skupiny budou oproti reziden¢né stabilnimu scénafi méné pocetné.
Naopak vice pocetna bude skupina osob ve véku 25-34 let a jeji narlst tedy bude oproti reziden¢né
stabilnimu scénafti nizsi (12 %)
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Graf 59: Dopad nové vystavby do vékovych struktur rezidencné nestabilni varianty v roce 2027
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V roce 2037 bude obyvatelstvo novych bytl nejvice navySovat pocty obyvatel ve vékové skupiné
15-19 let, a to o 30 %. Vysoké relativni navyseni bude znamenat obyvatelstvo novych byt( i
v rezidencné nestabilnim scéndfi méné zastoupené kategorii déti ve véku 5-14 let.

Graf 60: Dopad nové vystavby do vékovych struktur rezidencné nestabilni varianty v roce 2037
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Ani nova vystavba by v pfipadé rezidencné nestabilni varianty nekompenzovala nizsi zastoupeni déti
v populaci tak, aby détska slozka (do 15 let) dosahla pocetnosti jako v pfipadé rezidencné stabilni
varianty.
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PRILOHY

Pfiloha 1 — Hranice katastralniho uzemi Kobylisy v letech 1961 a 2011

Pfiloha 2 — Letecky snimek sidli$té Dablice z roku 1975 (1:7 500)

Pfiloha 3 — Regresni model vysvétlujici celkovou spokojenost s bydlenim na sidlisti Déblice
Pfiloha 4 — Souhrn nazor( obyvatel na pozitiva a negativa sidlisté Dablice (2018)

Pfiloha 5 — Vybrané ukazatele obytné hustoty velkych prazskych sidlist (2011)

Pfiloha 6 — Vybrané ukazatele obytné hustoty katastrdlnich dzemi hl. m. Prahy (2011)
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P¥iloha 1 — Hranice katastralniho uzemi Kobylisy v letech 1961 a 2011

e

u b e : | ,ﬂll«a.w m
Zdroj: Historicky GIS na podkladu OpenStreetMap 2018
Pozn. modra — hranice 1961, ¢ervend — hranice 2011
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Pfiloha 2 — Letecky snimek sidlisté Dablice z roku 1975 (1:7 500)

Zdroj: IPR Praha - A




Pfiloha 3 — Regresni model vysvétlujici celkovou spokojenost s bydlenim na sidlisti Dablice

Konstanta 0,43 (0,198) - 0,023
Spokojenost s velikosti bytu (5stupriova skala) 0,279 (0,053) 0,275 p<0,001
Spokojenost s kvalitou bytu/domu (5stupriova skala) 0,283 (0,071) 0,219 p<0,001
Dostupnost ob¢anského vybaveni (5stupriova skala) 0,164 (0,063) 0,153 0,010
Intenzita socidlnich vazeb v ramci lokality (5stupriova skala) 0,104 (0,033) 0,146 0,002
Dostupnost parku a pfirody pro rekreaci (5stupriova skala) 0,120 (0,057) 0,153 0,035
Vzdélani Ostatni referencni kategorie

Vysokogkolské 0,226 (0,094) 0,109 0,017
Popisné statistiky regresniho modelu N =310

R?=40,6 %

Zdroj: [IPR, 2018b]

Pozn.: Zavisld proménna — celkova spokojenost s bydlenim na sidlisti Dablice (5stupriova $kala); Beta — regresni
koeficient  (nestandardizovany); SE — standardni chyba odhadu regresniho koeficientu;
Stand. Beta — standardizovany regresni koeficient; Sig. — statisticka vyznamnost proménné (hodnota pod 0,05 je
povaZovana vyznamnou); RZ — procento variability zavisle promé&nné vysvétlené regresnim modelem.
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Pfiloha 4 — Souhrn nazor( obyvatel na pozitiva a negativa sidli§té Dablice (2018)

Ceho si na sidlisti Dablice nejvice cenite?

ptiroda (parky, haje) [N 6.3
Vybavenost sidlisté _ 29,0%
Kiidna lokalita [ D 25.5%
Hezké bydleni - poloha, prostor, Cistota _ 23,5%
Dopravni dostupnost MHD _ 22,9%
Dostupnost obchod _ 11,9%
siné [ 9.4%
Maéam tu rodinu, znamé - 4,8%
Bezpeti [l 3,9%
Postupna rekonstrukce I 1,6%
Nic [l 2,3%
Nevim I 1,3%

A co Vam naopak na sidlisti Dablice nejvice vadi?

Nic nechybi, nevadi [ NNRHRNIDE 10.0%

—— 13,9%

— 13,9%
sine | 13,2%
Hiuk [ 113%

Husté doprava [N o.7%

Spatné spojeni MHD [N o.4%

I 9,0%

I 7%

I 68%

I 45%

BN 39%

Nedostate¢na bezpecnost, kriminalita [ NG 3,9%

BN 5%

Nedostatek zelené || 1,0%

Nevim | s,7%

Planovana nova vystavba

Neporadek, neudrZované verej. plochy

Bezdomovci, vandalové
Nedostatek parkovacich mist
Malo obchodd, podniki
Nedostatek kultury (kino, klub)

Nedostatecna vybavenost

Ubytovavani problémovych cizincd

Zdroj: [IPR, 2018b]
Pozn. Kategorizace spontannich odpovédi na oteviené otazky je provedena podle [IPR, 2018c]
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189,5
130,3
118,6
139,9
105,6
47,9
73,1
436,4
135,5
58,0
181,7
87,5
110,6
122,9
184,8
140,6
2355,3

zZdroj: [CSU, 2017a]

Bohnice — 1303710, 1307450, 3063550, 1305320, 3063470

Cerny Most — 1316790, 3064870, 3064790

15 464
25441
23 548
15401
18 507
14959

4964
10 626
53178
16 061
11076
18494
10277
15341
14513
23 426
20840

312116

6274
11713
8 856
7510

7 598

6 080
2090
4077
23 545
6 682

4 867
8424
4904

6 585
5837
10984
8691
134717

352 889
578 089
489 590
362 559
425 780
348 075
116 738
241720
1194 035
374781
238 938
435 108
236 667
349 112
315111
509 289
463 821
7 032 302

134,3
180,7
129,9
132,3
141,6
103,7
145,4
121,9
118,6
190,9
101,8
117,5
138,7
118,1
126,8
148,2
132,5

0,305
0,376
0,306
0,304
0,330
0,244
0,331
0,274
0,277
0,412
0,240
0,271
0,316
0,257
0,276
0,330
0,299

61,8
68,0
63,3
54,3
57,6
43,7
55,8
54,0
49,3
83,9
46,4
56,1
59,5
47,5
59,4
61,8
57,2

2,17
2,66
2,05
2,44
2,46
2,38
2,61
2,26
2,40
2,28
2,20
2,10
2,33
2,49
2,13
2,40
2,32

49,4
55,3
48,3
56,0
57,2
55,9
59,3
50,7
56,1
49,1
51,7
48,3
53,0
54,0
46,4
53,4
52,2

Jizni Mésto 1. — 3060700, 3060880, 3060610, 1282520, 3060530, 1282360, 3060960, 3061000, 3159580, 1282610

Jizni Mésto Il. — 1282870, 1282950, 3061180
Letiiany — 3063980

Lhotka — Libu$ — 1284310, 3069080, 1284140,1284060

Malesice — 1324380, 1324460, 1324200

Petrovice — 1326080, 1325940, 3174710

Prosek — 1311480, 1313850, 1314070, 3205360, 1313930, 3205280, 1313930

Repy — 1296660, 3063120, 1296740
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Priloha 6 — Vybrané ukazatele obytné hustoty katastralnich izemi hl. m. Prahy (2011)

1 Josefov Josefov 171,1 Josefov 0,888

2  Vysehrad 112  Vinohrady 133,9  Vysehrad 0,575

3  Lipany 69 VrSovice 123,8 Lipany 0,311

4 | Vinohrady 52 Cerny Most 118,6 = Vinohrady 0,229

5 Hradcany 47 Nusle 113,0 Hradcany 0,212

6 Veleslavin 46 = Prosek 102,4 Veleslavin 0,199

7  Sedlec 44 Zizkov 102,3 Holyné 0,187

8 Nové Mésto 41 Hije 95,2  Nové Mésto 0,184

9 Vrsovice 41 Kobylisy 87,3 Sedlec 0,182
10 Prosek 40 Nové Mésto 78,1  Vrsovice 0,177
11 Libus 35 Kamyk 77,8  Zizkov 0,164
12  Repy 34  Repy 76,7  Prosek 0,162
13 Zizkov 34 Holedovice 74,7  Libud 0,158
14  Kobylisy 33  Chodov 73,6  Repy 0,140
15 Stérboholy 31 Staré Mésto 70,8 Stérboholy 0,135
16  Holyné 30  Stfizkov 68,9 Kobylisy 0,130
17 Brevnov 28 Stodulky 62,0 Brevnov 0,125
18 = Komorany 27 | Horni Mécholupy 60,3 = StreSovice 0,120
19 Hloubétin 25 Zabéhlice 60,1 Komorany 0,115
20 Stresovice 23 | Strasnice 56,8 Hodkovicky 0,113
21 Hodkovicky 23  Lhotka 56,6 Hloubétin 0,103
22  Strasnice 22 Krc 55,5  Krc 0,102
23 Modrany 22  Vysehrad 55,3 Podoli 0,101
24 Podoli 22  Podoli 55,3  Modrany 0,099
25 Zabeéhlice 21  Karlin 50,6 Holesovice 0,097
26 Holesovice 20 Veleslavin 47,7 Zabéhlice 0,096
27 Kbely 19 Smichov 47,0 Michle 0,087
28  Kr¢ 19 Bubenec 46,0 Strasnice 0,087
29 Hrdlofezy 18 Kosite 44,8 Kbely 0,085
30 Michle 18 @ Brevnov 44,6 = Pisnice 0,081

zZdroj: [CSU, 2017a]
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