5. Informace piredstavenstva o pIlnéni rozhodnuti €S BD k prodeji majetku
druzstva

Nahradni CS BD dne 7. &ervence 2021 rozhodla o rozsahu prodeje majetku BD. Jednalo se
0 prodej:
a) bytové jednotky ¢. 2/1322 o vymére 47 m?;
b) bytové jednotky ¢. 25/1324 o vymére 61,95 m? s ndjemnikem;
c) nebytového prostoru 901 u vchodu 1321 o vyméfe 60,10 m? stavajicimu
najemnikovi;
d) nebytového prostoru 902 mezi vchody 1322 a 1323 o vymére 45,98 m?,
e) nebytového prostoru 904 u vchodu 1326 o vyméfe 59,60 m2 stavajicimu najemci
s predkupnim pravem a
f) prevedeni NP 903 — kancelafe BD, do vlastnictvi Spole€enstvi, formou daru;

Rovnéz rozhodla o prodeji tohoto majetku pfes Advokatni kancelar s vyjimkou majetku, ktery
byl schvalen k prodeji stavajicimu najemniku.

Soucasné bylo pfedstavenstvu uloZeno, aby v pfipadé prodeje, byl prioritné zajistén prodej
¢lenu druzstva za podminky, Ze tento ¢len druzstva uhradi cenu dosazenou pfi prodeiji.

Pocatkem roku 2022 doslo k rozSifeni nabidky prodeje majetku o bytovou jednotku 24/1323.
O prodeji bylo rozhodnuto formou per rollam dne 14. 3. 2022.

Rovnéz bylo nezbytné vSechny bytové jednotky urCené Kk prodeji upravit odstranénim
nejhorsich estetickych zavad, v€. vystéhovani, zakladniho vymalovani, atd.

Pro zajisténi usneseni CS BD k prodeji majetku BD, predstavenstvo dne 29. dubna 2022
uzavielo s AK eLegal Smlouvu o poskytovani pravnich sluzeb a zprostredkovani.
Smlouva obsahuje druzstvem odhadovanou kupni cenu za prodej majetku pfes tuto AK,
v celkové vysi 19 022 300 K& a uhradu za sluzby AK ve vySi 3% z ceny realizovaného prodeje
a 30% z rozdilu mezi BD poZadovanou a skuteCné dosaZenou cenou pfi prodeji majetku
formou AUKCE.

Penize za prodany majetek byly v pravni uschové AK a na ucéet BD se prevadély po sdéleni
KU, Ze majetek byl pfeveden na nového vlastnika, ktery se souéasné stal jednim z vlastniku
naseho Spolecenstvi.

Kupni cena, ponizena o odpocet v této Smlouvé uvedenych Castek ve prospéch AK, pak byly
prevadény na ucet BD.

Rovnéz predstavenstvo schvalilo Realitni kancelaf BIDLI REALITY a.s., kterou si tato AK
vybrala k realizaci prodeje majetku druzstva. Po podpisu této smlouvy, byly v8echny jednotky,
uréené k prodeji pfes AK predany v¢. kli€h, zastupci Realitni kancelare BIDLI REALITY a.s.

Do pribéhu prodeje majetku velmi nepfiznivé zasahla situace na trhu nemovitosti a zvySujici
se nedostupnost ziskani hypote€niho uvéru. Dynamicky rist cen nemovitosti, zejména
v Praze se zastavil a nastal postupem Casu jejich zrychlujici se pokles. Této situaci muselo
odpovidat i operativni rozhodovani pfedstavenstva k informacim RK BIDLI o vyvoji na trhu
nemovitosti.

Nejvétsi zajem z majetku druzstva se jiz v pribéhu kvétna 2022 pfekvapivé projevil o nebytovy
prostor 902 — byvalé kadernictvi. Jeho prodej s ohledem na vysoky pocet zajemcu probéhl dne
19. 5. t.r.. formou aukce. NejvySsi nabidnuta cena pfekonala o vice nez 1,5 mil. K& vyvolavaci
cenu, schvalenou BD. Nasledné bylo uplatnéno prioritni pravo na odkup tohoto prostoru



stavajicim clenem druzstva za dosazenou nejvy$Si aukéni cenu. Predstavenstvo toto
predkupnim pravo ¢lena druzstva potvrdilo.

Prodej byl realizovan za cenu 3 313 884 K&. Pievod této jednotky do vlastnictvi byl KU
potvrzen dne 27. Cervna 2022. Po provedeni Uhrady a odpoctu odmény AK v souladu se
Smlouvou, byla dne 20. 7. 2022 na ucet BD pfipsana Castka 2 699 984 K¢, coz je o 896 984
K¢ vice, nez €inila nabidka BD.

V €ervenci 2022 rovnéz doslo k dohodé najemnika s pfedkupnim pravem a BD na znéni
Smlouvy o pfevodu NP 904, stavajici Ordinace, v&. CS BD schvalené ceny ve vysi 1 587 000
Ké&. Po uhradé této ceny na Gcet BD dne 13. 7. 2022, byl pfevod této jednotky KU potvrzen
k datu 15. Cervence 2022.

Po delSim Fizeni, byl v Fijnu 2022 ukoncen prodej bytové jednotky 2/1322 za cenu 4,5 mil. K&.
Oproti pGvodni Uvaze to bylo o0 435 tis. KE méné z dlivodu poklesu cen nemovitosti v naSem
regionu. Prevod této jednotky na nového viastnika byl potvrzen KU dne 14. fijna 2022 a po
odpodtu odmény AK v souladu se Smlouvou, byla dne 20. 7. 2022 na ucet BD pfipsana Castka
4 336 650 K¢.

V prabéhu prosince 2022 byl dofeSen prodej bytové jednotky 25/1324. Predstavenstvo
souhlasilo se sniZzenim ceny u této jednotky o 510 500 K& na cenu 5 560 500 K¢. Za tuto cenu
byl prodej i realizovan. Dne 6. 12. 2022 byl KU potvrzen prevod této jednotky na nového
majitele. Po odecCtu odmény AK byla dne 14. prosince 2022 na ucet BD pfipsana ¢astka ve
vysi 5 358 750 Ké.

Rovnéz v prosinci 2022 byl ukon&en i prodej NP 901 za cenu 3 000 000 K¢, ktera na ucet BD
byla ptipsana dne 7. prosince 2022 a pfevod do majetku nového vlastnika potvrzen KU dne
28. prosince 2022.

DalSi vyvoj na trhu nemovitosti byl velmi nepfiznivé ovlivnén omezenou moznosti ziskani
hypote¢niho uvéru. Posledni bytovou jednotkou, ur€enou k prodeji, byl byt 24/1323, u kterého
rovnéz doslo k znaénému poklesu ceny. Nabizena cena byla oproti pavodnimu pfedpokladu
snizena o 1 158 200 K¢ na vysi 5 055 000 K¢.

S novym zdjemcem byla v dubnu t.r. podepsana ,Kupni smlouva®, kterd byla nasledné
uhrazena ve vysi 5 055 000 K¢ do uschovy AK.

Dne 9. kvétna 2023 byl KU potvrzen prevod této jednotky na nového maijitele. Po odeétu
odmény AK byla na uéet BD pfipsana ¢astka ve vysi 4 871 504 K¢.

Prodejem bytu 24/1323 a jeho pfevodem do vlastnictvi, byl ukon€en prodej majetku BD.

Pfes AK se realizoval prodej vSech bytovych jednotek a NP 902 za ocekavanou cenu
19 022 300 K¢, uvedenou ve Smlouvé. Skuteéné dosazena cena c&inila 18 429 484 K¢, coz
¢ini i pfes pokles poptavky uspésnost prodeju ve vysi 90,77%.

PFimy prodej realizovany predstavenstvem tvofily NP 901 a 904 za oCekavanou cenu 3 390
tis. K&. Skute€né dosazena cena Cini 4 587 tis. K&, coz pfedstavuje UspésSnost prodeje ve vysi
135,31%.

Celkovy dosazeny zisk prodejem majetku druzstva dosahl Castky 23 016 484 K¢, coz je o
604 184 K¢ nad oCekavanim, takze uspésnost prodeju Cinila 102,70%.

Po odpoc¢tu odmény pro AK v souladu se Smlouvou v celkové vysi 1 162 596 K¢, byl prodejem
majetku druzstva, dosazen zisk ve vysSi 21 853 888 K¢, ktery byl vloZzen na ucty BD.

Jen pro zajimavost uvadim, Zze po zaloZeni BD k 7. prosinci 1998, nové vzniklé BD odkoupilo
nas bytovy dim v&. pozemku dne 28. ledna 1999, za cenu 20 918 108 KE¢.



Poslednim ukolem predstavenstva je zajistit pfevod NP 903 — stavajici kancelafe BD do
majetku Spoleéenstvi. Tento pfevod bude ukonéen nejpozdéji v fijnu 2023.

Zavérem Ize konstatovat, Ze predstavenstvo Uspé&sné splnilo ukoly dané CS BD k prodeji
majetku druzstva.



