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DOMOVNI RAD BYTOVEHO DRUZSTVA

Uvodni ustanoveni
1. V navaznosti na pfislusné zakony a stanovy druzstva obsahuje domovni fad
pravidla pro uzivani bytd nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu a jejich
zafizeni.
2. Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomuze zajistit spokojené bydleni v domé
vSem jeho obyvatelim. Proto ¢lenska schuze druzstva ocekava, ze nebude
dochazet k jeho porusovani.

I. Povinnosti druzstva vici najemcam byt

1. Druzstvo je povinno pecovat o spolec¢né ¢asti domu a o dodavku sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo najemcum bytd nerusené bydleni a
vyuzivani v8ech sluzeb, souvisejicich s bydlenim v domé. DruzZstvo zejména pecuje
o zaklady domu, jeho stfechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, spoleéné balkony a terasy, dalSi
spolecné prostory, rozvody tepla a teplé a studené vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spoleCnou anténu, a to i kdyz jsou umistény mimo dum a dalSi stavby
nalézajici se na pozemku (chodniky atd.). Druzstvo zejména pecuje, aby byla
provadéna pravidelna udrzba, v€asné opravy a podle moznosti i modernizace
spole¢nych ¢asti domu v€etné domacich telefon a zvonka.

2. Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho &asti, v&etné v8ech bytu a
nebytovych prostor.

3. Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje
pravidelné vybirani zaloh od najemcu jednotek za uzivani sluzeb spojenych
s bydlenim a uzivanim nebytovych prostor a uhradu téchto sluzeb dodavatelim,
plati dané a pojisténi domu.

4. K uhradé praci druzstva spojenych se spravou domu ma druzstvo narok na
pravidelné mésicni pfispévky od najemcu ve vysi stanovené Clenskou schuzi
druzstva.

II. Prava a povinnosti najemce bytu

1. Najemce bytu je opravnén vyZzadovat od druzstva, aby mu zajistilo nerusené
bydleni v jeho byté, uzivani spoleCnych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu
zejména s timto domovnim fadem a v€as odstranovalo zavady, které jej omezuji
v bydleni. Zada-li najemce bytu, aby druzstvo odstranilo zavady na spoleénych
Castech domu, které mu brani v neruSeném bydleni a druzZstvo tak v pfiméfené
Ihité bez dalSiho neucini, muze zavady nechat odstranit najemce bytu, pokud na to
prfedem upozorni druzstvo. Pfiméfené naklady s tim spojené mize najemce bytu
pozadovat po druzstvu. Pravo na uhradu téchto nakladd ma najemce bytu uplatnit
bez odkladu, nejpozdéji vSak do Sesti mésicu. Poté jeho pravo zanika.

2. Uklid, udrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi najemce bytu na sviij naklad.
Druzstvo hradi udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu. V pfipadé sporu o to, zda
opravu ma hradit druzstvo nebo najemce, se rozhoduje podle vymezeni soucasti
bytu v evidencnim listu. Neni-li to mozné, pak se postupuje podle vymezeni
spole¢nych ¢asti domu. Najemci nebytovych prostor hradi naklady na opravy a
udrzbu téchto prostortd sami.

3. Najemce muze provadét stavebni Upravy pouze na zakladé povoleni druzstva.
Nesmi pfi tom ohrozit vykon vlastnického prava ostatnich najemcu ani nesmi
ohrozit funké&nost jednotlivych &asti domu. Upravy, jimiz se méni vzhled domu nebo
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jeho vnitfni usporfadani, mize najemce provadét jen se souhlasem ¢lenské schlize
druzstva. Pokud pfi opravach a upravach bude najemce uzivat spolecnych Casti
domu nad obvyklou miru, napf. K ¢asové omezenému skladovani potfebného
materialu, potfebuje k tomu souhlas druzstva.

. Povéreny funkcionar ¢i pracovnik druzstva muize vstoupit do bytu zasadné jen se
svolenim najemce bytu a po pfedchozim ohlaSeni. Najemce bytu nemuaze
odmitnout jeho vstup v pfipadé, Ze to nezbytné vyZaduje Uprava, provoz a opravy
ostatnich bytu, popfipadé spole€nych ¢asti domu anebo opatieni sméfujici k
zamezeni €i Sifeni 8kod z havarie nebo Zivelni udalosti.

. Najemce je povinen pfispivat druzstvu pravidelné mési¢né na uhradu vydaju, které
ma druzstvo jako spravce spole¢nych ¢asti domu a do pfislusnych fondd druzstva.
Spolu s tim plati ngjemce mésicni zalohy za sluzby poskytované mu v souvislosti
s bydlenim a zprostfedkované druzstvem. Vyuctovani téchto pfispévku a zaloh
provadi druzstvo kazdoro¢né nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho roku.

[ll. Uzivani spole€énych prostor a zafizeni domu

. Spole¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelim, k nimz jsou
urCeny tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcl. Vchody, chodby,
schodisté, priujezdy, balkdny, apod. Musi zUstat volné. Neni pfipustné pouzivat
spole¢né prostory véetné spolecnych balkonl ke skladovani ¢ehokoliv, co nalezi jen
jednomu nebo nékolika najemcim v domé&, pokud nemaji od druzstva povoleni

k Casové omezenému vyuziti ¢asti téchto prostor pro sebe. Vybrané spole¢né
prostory mize druzstvo vyhradit najemcim k uzivani pro urcity ucel, napf. Pro
détskeé kocarky. Pfedstavenstvo bytového druzstva ma pravo stanovit denni
poplatek za uzivani spolecnych prostor.

. Spole¢na zafizeni domu se mohou uzivat pouze podle pravidel stanovenych
druzstvem. Pokud je pouzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energie
nebo vody, je uzivatel povinen spotfebu druzstvu uhradit zplisobem, ktery mu
druzstvo urci.

. Najemci jsou povinni umoznit druzstvu pfistup k uzavérim plynu, vody a tepla a

k méficlim spotieby energie i v pfipadé, Zze jsou umistény v jejich byté.

. Ngjemci jsou na vyzvu druzstva povinni zanechat nedovoleného uzivani spolecnych
prostor a zafizeni, tj. Napf. Odstranit z chodby své véci, které tam skladuiji.

. ZpUsobi-li najemce, osoby s nim bydlici nebo jeho hosté Skodu na spole¢nych
prostorach a zafizenich domu, je najemce povinen ji na svij naklad bezodkladné
odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody druzstvo na naklad najemce.

IV. Zajisténi poradku a Cistoty vdomeé

. Najemci, osoby s nimi bydlici a jejich navstévy jsou povinny udrzovat Cistotu a
poradek v domé. Manipulace a skladovani vybusnych a hoflavych latek v domé
podléhaji pfisluSnym nafizenim a vyhlaskam a vyslovnému souhlasu druzstva,
vCetné povoleného mnozstvi téchto latek.

. Druzstvo zajiStuje a kontroluje pofadek a Cistotu ve spoleCnych prostorach domu a
na pfilehlych pozemcich. V tom zejména:

a) myti a stirani schodisté a chodeb, CiSténi oken a zabradli na chodbach a
schodistich, udrzovani Cistoty v mistnostech urCenych ke spoleCnému uzivani
b) Cisténi a uklid snéhu z chodniku pfilehlych k domu

c) osvétlovani schodist, chodeb a jinych spole€nych prostor

d) udrzbu a opravy spole¢nych prostor a zafizeni, jakoz i stfechy, zakladd apod.
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V. Otevirani a zavirani domu a pristup ke spoleénym ¢astem domu

. Kazdy najemce bytu obdrzi od druzstva dva kli¢e od hlavnich domovnich dvefi. To
plati i pfi vyméné zamku u téchto dvefi.

. Pfi vzniku najemniho prava k bytu obdrzi novy najemce od druzstva téz kli¢ od
vchodovych dvefi k bytu.

. Kli¢e od spole¢nych &asti domu, které mohou byt uzivany najemci bytd, jsou
uloZeny u osoby odpovédné za stav téchto ¢asti domu a jejich zafizeni. S ulozenim
klicd seznamuje druzstvo na vyvésce v domé. V pfipadech trvalejSiho a ¢astecného
uzivani pfislusné ¢asti domu najemcem bytu mu druzstvo poskytne na pozadani a
za uhradu Klic.

. Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu, napf. Do strojovny vytahu,
hlavnich uzavéra plynu, vody a hlavnich méfidel spotfeby vody, tepla apod. Jsou
uloZeny u odpovédné osoby. S jejich ulozenim seznami druzstvo na vyvésce

v domé.

. Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat dum a po
skonc€eni uzivani spoleCnych ¢asti domu i tyto Casti.

VI. Klid v domé

. Najemce bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili ostatni
obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem nebo zapachem. Toto
opatfeni se vztahuje i na navstévy pohybuijici se v bezprostfednim okoli domu.

. Pokud je najemce bytu nucen provozovat nadmérny hluk ve svém byté, napf.

V dusledku opravy bytu, oznami to pfedem sousedim a dobu obtéZovani hlukem
zkrati na nejkratSi moznou miru. Tato Cinnost se zakazuje v nedéli a v dobé statnich
svatku.

.V dobé no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hluéné domaci
spotrebiCe, ani jinak rusit hlukem.

. Najemci nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni
predpisy upravujici provozovani jejich €innosti y hlediska hlu€nosti a respektovat
pozadavky spravce domu.

. Rusitele klidu a pofadku v domé vyzve druzstvo, aby této Cinnosti zanechal. Neni-li
vyzvy uposlechnuto, druzstvo uplatni vefejné napomenuti. Nepomuze-li ani verejné
napomenuti, obrati se druzstvo o pomoc na obvodni Ufad, muze také uplatnit dalsi
opatfeni, ktera vyplyvaji ze stanov, v€etné vylouceni z druzstva.

VIl. Vyvésovani, vykladani a ¢isténi véci

. Umistovat véci na vné&jsi konstrukci balkonu, lodzZii a oken €i na fasadu nebo
stfechu je mozné jen se souhlasem druzstva.

. Kvétiny, jiné rostliny a pfedméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

. Klinstalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, jejich svodl a dalSich
vedeni je tfeba svoleni druzstva.

. Cisténi véc, napf. Klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu
uréenych a mimo dobu nocniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do
puvodniho stavu. Zametani balkonl do vnéjiho prostoru domu je zakazano.

. Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach domu neni
dovoleno.
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VIIl. Informaéni zafizeni vdomé

1. Druzstvo instaluje na vhodném, vSem pfistupném misté v domé informacni
vyvésku, jejim prostfednictvim pfedava sprava domu informace najemcum. Jinych
mist v domé nesmi byt k informacnim uéeliim pouzivano.

2. Druzstvo vhodné oznaci kazdy byt fadovym Cislem. To plati téZ o oznaceni podlazi,
vytahu, spole€né uzivanych mistnosti, hlavnich uzavérd plynu, hlavnich méfidel
apod.

3. Najemci bytd a nebytovych prostort jsou povinni oznacit svUj byt a prostor, zvonek
a schranku na postu jmenovkou se svym jménem, popfipadé se jménem
podnajemnika.

4. Jakékoliv informacni zafizeni, napf. Firemni i reklamni Stit, je mozné umistit na
ddm jen se souhlasem druzstva a pfi dodrzeni predpisu, které se na né vztahuiji.

IX. Chov domacich zvirat

1. Najemci bytd mohou chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvirat. Hodlaji-li chovat
vétSi pocet zvirat, jsou povinni poZadat o souhlas druzstvo. Za pfiméreny pocet se
povazuji napf. 1 pes nebo 1 koCka.

2. Najemci jsou odpovédni za jimi chovana zvifata, v tom zejména zajisti, aby zvirata
nenarusovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich najemcu byt a dalSich
uzivateld domu a to zejména zapachem a hlukem. Znecisténi spole¢nych ¢asti a
jinych prostor a zafizeni v domé a okoli chovanymi zvifaty jsou jejich chovatelé
povinni odstranit. To plati i o 8kodach, které zvifata zpusobi v domé.

3. Pro chov domacich zvirat, jsou najemci bytu povinni dodrzovat pfislusné vyhlasky

nafizeni a zvlasté dbat o zdravotni stav téchto zvirat. Obdrzi-li druzstvo pisemnou

stiznost na jednani chovatele stvrzenou min. Dvéma najemci, muze druzstvo tuto
zaleZitost povazZovat za poruseni Domovniho fadu.

Drzeni nebezpecnych zvirat a plazd v byté se v domé zakazuje.

Najemce bytu je povinen nahlasit druZzstvu zamér a chov v8ech cizokrajnych zvirat.

ok

X. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Druzstevni domovni fad plati obdobné i pro najemce nebytovych prostor v domé.

2. Tento domovni fad se vztahuje na vSechny uzivatele bytl a nebytovych prostor
s tim, Ze jejich bydleni a uzivaci pravo muze byt dale upraveno najemni smlouvou
uzavienou podle pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku se véemi dlsledky,
které z toho plynou.

3. Spory vzniklé mezi najemci bytl navzajem a mezi druzstvem a najemci bytd, které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim radem, feSi pfislusny organ
druzstva, pokud feSeni nenalezZi jinému organu.

4. Druzstevni domovni fad musi byt trvale vyvéSen v domé na misté pfistupném vSem
osobam v domeé bydlicim, zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.

5. Tento domovni Fad byl pfijat lenskou schuzi druzstva dne 26. 10. 1999
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